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Ledelsesberetning

Arets fellesudgifter og
aktiviteter

Budgetafvigelser

Regnskabsberetning

Arets a conto indbetalinger til feellesudgifter udger kr. 2.943.888. Dertil
kommer leje- og renteindtagter samt indbetaling vedr. fzlles girdanlag
pa i alt kr. 45.660, siledes at foreningens samlede indtegter udger kr.
2.989.548.

Foreningen har i aret afholdt samlede fallesudgifter for kr. 2.989.548
(inkl. hensezttelse til senere vedligeholdelse). Saledes fremkommer
resultatet kr. 0.

De samlede fellesudgifter med fradrag for leje- og renteindtzgter samt
indbetaling vedr. felles girdanleg udger kr. 237 pr. fordelingstal (2004:
kr. 237 pr. fordelingstal).

Foreningen har, pd grund af sterre henszttelser, i lgbet af aret haft
overskudslikviditet, s& der er opniet en storre ikke budgetteret
renteindtegt. Der budgetteres ikke med renteindtagter.

Vandforbruget er faldet med 6% og andrager i gennemsnit 74 m’ pr.
lejlighed. I budgettet var et uzndret vandforbrug forudsat.

Udgiften til bredbénd er hgjere end budgetteret, hvilket primert skyldes,
at der i den i budgettet beregnede leasingydelse ikke var indregnet
udgiften til forsikring. Ogsd udgifterne til service er lidt sterre end
forventet og der var i budgettet ikke taget hejde for engangsudgifter. Der
henvises til regnskabets note 3.

Udgiften til trappevask og vinduespolering er mindre end forventet fordi
der i budgettet var indregnet udgifter til hovedrengering pa samme
niveau som sidste &r. Denne hovedrengering er ikke udfert.

Der er afholdt flere udgifter til den lebende vedligeholdelse end
forventet. Modsztningsvis er flere af de planlagte storre
vedligeholdelsesarbejder ikke igangsat i 4ret. Der er derfor hensat et ikke
budgetteret belob til vedligeholdelsesarbejde, der udferes i neste
regnskabsar. Hensettelsen er udgiftsfert som en vedligeholdelsesudgift,
og der henvises i den forbindelse samtidig til vedligeholdelsesplanen i
budgetforslaget for 2006.

Bestyrelsen i

Ejerforeningen “Frankrigshuse”



Pategninger

Bestyrelsens og administrators erklzering

Arsregnskabet er behandlet og vedtaget af bestyrelse og administrator. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver,
finansielle stilling og resultat i henhold til lovgivningen og vedtegterne. Arsregnskabet indstilles til
generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 18. april 2006

Administrationen:

Dansk Financia A/S

Bestyrelse:

Sisse Thorsen Torben Larsen Stig Nygaard
formand

‘Philip Kristensen Rune Below



Pétegninger

Revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Frankrigshuse

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Frankrigshuse for regnskabsaret 1. januar 2005 — 31.
december 2005, der aflagges efter lovgivningen og vedtzgterne. Arsregnskabet indeholder det af
generalforsamlingen godkendte budget for 2005. Vi har efter aftale ikke foretaget gennemgang eller revision

af budgettet.

Ejerforeningens bestyrelse har ansvaret for arsregnskabet. Vort ansvar er pi grundlag af vor revision at

udtrykke en konklusion om arsregnskabet.

Den udforte revision

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi
tilretteleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at irsregnskabet ikke
indeholder veasentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprevevis undersggelse af information, der
understotter de i drsregnskabet anforte belob og oplysninger. Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til
den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis og til de vasentlige skon, som bestyrelsen har udevet, samt
\;ﬁrdering af den samlede praesentation af &rsregnskabet. Det er vor opfattelse, at den udferte revision giver et

tilstreekkeligt grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2005, samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2005 til 31. december 2005 i overensstemmelse med lovgivningen og vedtzgterne.

Kebenhavn, den 18. april 2006

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Hans Frederik Carege ing/Nielsen

statsawtoriseret revisor statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelle bemarkninger

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelse

Indtcegter:
Ejernes a conto ejerforeningsbidrag indtzgtsferes ved forfald, og medtages dermed i arsregnskabet uanset om

indbetaling har fundet sted. @vrige indtzgter, herunder renteindtegter af mellemregning med administrator,
periodiseres ligeledes sa de henfares til den periode de vedrorer.

Udgifter:
Samtlige udgifter periodiseres, dvs. de henferes til den periode de vedrerer, uanset forfaldstidspunkt eller
betalingstidspunkt. Eventuelle tab pa tilgodehavende ejerforeningsbidrag i forbindelse med tvangsauktion

medregnes forst, nar disse er endeligt konstateret.

Arets resultat til afregning med ejerne:

Safremt drets samlede udgifter overstiger &rets samlede indtzgter skal dette underskud opkraves hos de
enkelte ejere.

Safremt arets samlede indtegter overstiger 4rets samlede udgifter kan generalforsamlingen beslutte enten at
overfare dette overskud til modregning i det kommende &rs vedligeholdelsesudgifter ved en hensattelse til
konkrete vedligeholdelsesarbejder eller udbetale overskuddet til ejerne. Ved regnskabsafleggelse er det
torudsat at overskuddet henszttes til konkrete vedligeholdelsesarbejder, og hensattelsen er udgiftsfert under
vedligeholdelse.

 Fordelingstal

A conto opkrevningen til fellesudgifter samt evt. afregningsbelob er fordelt efter fordelingstal i henhold til
vedtegternes bestemmelser herom. Det samlede fordelingstal er opgjort i forbindelse med gjerforeningens
stiftelse.

Balancen

Ejerforeningens tilgodehavende i form af restancer vedrerende a conto fazllesudgifter m.v. bestr
hovedsageligt af forfaldne, endnu ikke indgéede ejerforeningsbidrag og varmebidrag, herunder eventuelle
beleb som er under retsforfalgning.

Posten "Szrskilte forbrugsregnskaber” bestar af a conto varmeudgifter betalt af ejerforeningen samt af
opkrevet a conto varmebidrag fra ejerne for det igangvaerende varmeregnskabsar. Herudover kan der i posten
indga ikke afregnede varmereguleringsbelob fra det senest afsluttede varmeregnskabsar.

Afregningsbelobet, jevnfar det i resultatopgerelsen anfarte, opferes som ej erforeningens tilgodehavende eller
geeld til medlemmerne, afthangigt af, om érets driftsresultat, efter evt. henszttelser, udviser et underskud eller
et overskud.

Eventuelle hensettelser til vedligeholdelse i det kommende ar opfores serskilt under passiverne.

Skyldige omkostnirrger bestér af endnu ikke betalte fellesudgifter vedrerende regnskabsaret, jvf. det under
resultatopgerelsen anferte periodiseringsprincip.



Resultatopgerelse

Regnskab Budget Regnskab
Note 2005 2005 2004

Indtcegter:
Opkreavet a conto ejerforeningsbidrag.........c.cccecvvnnenee. 2.943.888 2.942.000 2.944.889
Lejeindt@®Eter. ... cevveeririiiiriiienee e 21.605 18.000 18.480
RENTET ..ottt 11.100 0 2.600
Felles gardanl@g.........ccccoeevmiriinvncnriiccecicienn 12.955 13.000 12.800
2.989.548 2.973.000 2.978.769

Udgifter:

I Vandafgift.......cccooiiiiniiiiecreecces 533.290 578.000 564.501
2 RENOVAIOM.....cosiciieiireenie et sieeierteee et eenns 275.915 283.000 269.513
| 112 ¢ To3 £ U RURRRRTIO 72.433 70.000 72.477
FOrSIKIINZET....cvevieiiiieieecccieiece e 163.657 168.000 165.489
3 Bredbandsanl@®g..........c.ccooeevirirnievieneree e 432.665 405.000 563.000
-4 Ejendomsfunktionzrer inkl. sociale bidrag.................. 277.816 296.000 313.904
Trappevask......ccviveniiiiiii e, 180.163 247.000 240.688
5 Vedligeholdelse (inkl. hensattelse kr. 422.620).......... 666.290 529.000 374.661
6  Administrationshonorar...........ccceeveeveivercnnienreseecsenns 259.841 266.000 256.733
Revisionshonorar.........c.cooceeveveeeierencee v 21.700 23.000 21.700
AdvoKathonorar..........cccvivveerinenieeeieeeeeecee e 0 0 12.888
Varmeopgearelse......cccvevererinrinieiineeieenenenesreese e 42.062 44.000 42.003
Lon, bestyrelse.......ccocvieiniiininnricecinceneesceeee 24.000 24.000 31.000
T DIVEISE..cieciiiieeierie et rer et ceeste st nee st ae e 39.716 40.000 50.212
2.989.548 2.973.000 2.978.769
9  Arets resultat til afregning med ejerne..........ceeersnee 0 0 0
Opkravet a conto pr. m2 (12.436 m2)......ccccoeeeveeevreceererenee. 236,72 236,57 236,80



Balance pr. 31. december

Note Aktiver

11

13

Likvide beholdninger:

Kassebeholdning, Varmemester..........ccocvvvvrcverierenresienescenneesenineeonens

Danske Bank, aftalekonto 4183 029436.......cceeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeereereennn

Alm. Brand Bank, indldnskonto 7681 709154.........ocveeveeevvrveeeeeennnn.

Mellemregning med Dansk Financia A/S........cccoccevvvivvvivecnceninnennne.

Tilgodehavender:

Restancer vedr. a conto fellesudgifter mv........ccccecvvvervviceeciirceeceinn,
DiVerse UALEEG.....ccoveoeriireir et e

Andre tilgodehavender........c.cocooeveiiineniinesnininescee e,

Forudbetalte udgifter:
Forudbetalte OmMKOStNINGET.......ccceververiieiriiiteier e et

AKtiver i alt......ceeeuveevenrereeneernenennnes teesrtenssensacsssreessareseressensannarens

Passiver
Egenkapital:
Ejerforeningens egenkapital...........ccoevvveeviminnreiesiesiie e

Henscettelser:
Hensettelse til planlagt udvendig vedligeholdelse.............ccon..........
Hensat til drift af feellesantenneanlaeg..........coooeeiveecieveveicccenieenneen,

Modtagne forudbetalinger:
A conto fellesudgifter.......ccomivvieiiirericecee e,
Deposita og forudbetalt 1€j€ M.V........cccooveeverieieieiiececicrecereccceee.

Scerskilte forbrugsregnskaber:
Varmeudgifter 2005/2006............cccccveieecveievrinnreennen, -612.334
Opkraevet aconto varmebidrag 2005/2006................... 623.807

Varmeafregning 2004/2005........cccccovvmncecveeceieciennens 0

Geeld:

Leverandorer MV.........covviceenniieesenresiesieeeteseseeseseeeseseee e ss s sressesone
SKYIAig FEVISION. c..eiveieieriietiect ettt e e et r et s
A-SKAE V..t e e
Feriepengeforpligtelse - ejendomsfunktionarer..........ccocvvveeivriennnne.
Fjernvarme, afsat...........ccoooiivvivniinniinin e
Diverse skyldige OmMKOSIINEET..............oeveemeeeereeeeeeereeresserseesesseessens

Passiver i alt......cccceeeeierercrerensercnnnnnens tteresesessensrnsernanses

10  Sikkerhedsstillelse
12 Hjemfaldspligt

2005 2004
1.000 193

0 500.000
806.517 0
95.989 362.126
5.712 21.334
1.700 3.883
12.955 30.709
41.816 56.117
965.689 974.362
0 0
422.620 224.047
117.588 41.966
1.602 12.483
10.680 1.012
11.473 358.658
81.018 127.574
21.700 21.700
11.896 14.286
33.314 23.274
200.377 104.000
53.421 45.362
965.689 974.362




Noter til resultatopgerelse og balance

Note 1 - Vandafgift

Forbrug iflg. aflesning: 17.320 m3 (2004: 18.461 m3)......ccecvevevvevvevrecrennnne.

Regulering tidligere &r.........cccecveneeen,

Note 2 - Renovation

Renovationstakst......cceeeeveeeevereeerereeenn.

Forbrendingsafgift.......c.ccccocerrinncnnnn.

Affaldsgebyr.....ccoocvecriiieecieiieceeiie,
Containerleje, tomning m.v.................

Andre renovationsarbejder..................

Note 3 - Bredbandsanlzeg

Lobende faste udgifter:

TDC kabel tv (2004: 1/1 - 31/3)..........

............................................................

............................................................

Leasingydelse: Nordania Leasing (2004: 1/4 - 31/12)..c.cccvvivecvvecrieireene.
Service: Nordic TV Communication (2004: 1/4 = 31/12)...ccccvvecrervvvevcnnnnee.
Service: Flextronic (2004: 1/4 = 31/12)....cciviicicrrcereeirrereeeereeeseeene e e

Diverse engangsudgifter:

Udlagsrente, Nordania Leasing..........

Oprettelsesudgifter, Nordania Leasing.......c..cccovvererievereeieseresiereeeieeeesve s

Kortoprettelse Viasat / Canal Digital..

Installation og opdateringer, Nordic TV Communication.............cceeeuvneene....

Installation og fejlsegning, Flextronic

2005 2004
535.433 557.496
-2.143 7.005
533.290 564.501
216.724 212.215
22.559 18.930
5.653 7.628
14.293 16.771
16.686 13.969
275.915 269.513
0 131.893
389.862 276.516
18.385 9.056
21.119 11.497
429.366 428.962
0 35.089

0 2516

0 10.056

3.299 62.637

0 23.740

3.299 134.038
432.665 563.000




Noter til resultatopgerelse og balance

Note 3 - Bredbandsanlzg, fortsat

Generalforsamlingen den 2. aprii 2003 vedtog at installere bredbandsnetveerk i ejendommen. Anskaf-

felsen blev financieret ved en 7-drig leasingaftale, der blev indgdet i juli 2003 med Nordania Leasing.

Leasingperioden lober fra den 1. april 2004 og 84 maneder frem og leasingydelsen andrager kr. 24.579,19
plus moms pr. mined i hele perioden. Endvidere er ejerforeningen forpligtet til at kebe det leasede udstyr

ved aftalens udleb for kr. 17.500 plus moms.

Der er ikke i nervaerende &rsregnskab taget hensyn til evt. risiko vedr. leasing i relation til vedtzgternes

pef. 8, felleslan.

Note 4 - Ejendomsfunktionzerer m.v. 2005 2004

Varmemester:

DO 237.724 244.694

ATIGSIUNG. ..o eeeeeeseesa s s eeesesessemmaseseaesesesesseesessesesesesenmsons 4056 0

Feriepengeforpligtelse - regulering..........couveeeeccnnsneinecseceneee e 10.039 30.587
251.819 275.281

Diverse udgifter:

ATPo et ettt b nne 1.789 1.889
Lonsumsafgift........ccooeoeiiieecrecceee et e 12.766 15.702
Den sociale ANKeStyrelse.........oovvvuiiuiiiiciiiniiiicc e, 2.985 283
Salt, grus, SNETYANING M. V...c..coeeieiriinireirrsineriesese e sesae e e esrene 3.370 0
Telefon, VAIMEMESIET.......ocvivvieeicree ettt se e s eenesevess seneenean 3.087 4.162
Diverse udgifter, Varmemester.........c.cccouuirverinrenierniesieeces e s 2.000 16.587
25.997 38.623

277.816 313.904




Noter til resultatopgerelse og balance

Budget

Note 5 - Vedligeholdelse 2005 2005 2004
Storre enkeltarbejder:
Udskiftning af linoleum i 2 opgange og 4 mellemgange........ 135.400 135.000 56.250
Asfalt ved gavl til nr. 22, 0 20.000 0
Lase og derpumper, port ved nr. 9........ccccevenreverereeeesecveveenns 0 10.000 0
Understrygning af tag - nr. 1-9.....cocouvureveiirereeerereeeeeecene 0 173.000 0
Rydning af IoftSrum.......c.ccoveveivnciienneeereseccee e 35.000 72.000 0
DardiKtator.....c...ccoveeueiierireiieeeeriee et eer e 15.521 20.000 0
Isolering af varmerer - loft & pulterrum.........ccccoeeevvereinnne. 0 75.000 0
Hensattelse fra 2004.......ccccovvevereveineseeeeiereceeee e -224.047 -224.000 -63.244
Sterre enkeltarbejder 1 alt........cocovvvvivvencieveeeceece e, -38.126 281.000 -6.994
Lobende vedligeholdelse:
BlikKenslager..........coocoivirnricereees et 46.024 42.393
EIEKEITKET ..ttt 55.543 ‘ 29.857
GIATIESLET. ..ot 7.710 | 1.754
LASE O PUMPET.......coieieieeneeceee ettt ens e 24.991 4.692
MalET ... e 31.228 2.689
MIUTET ...ttt ettt ea e 38.533 20.999
SIME.....oiiiiecc ettt e 1.950 0
Tomrer / Snedker.........coovvieeiivievineeiceeceee e, 3.656 10.005
Kob af verktej, redskaber m.v........ccccoeeveeivevvccreccnee 0 8.884
Skadedyrsbeka@mpelse.........ccceeecumrreereeeiiinieieeeeeeeeee e 20.500 0
Diverse vedligeholdelse..........cooeeeieiirineeeeccrcerece e, 18.553 8.819
Tag, tagvinduer, -render og -haetter............cccvveeerevevecerrerrenen, 14.003 0
Centralvarmeanl@®g...........occeeuirenernierieeceeeee e 19.105 18.249
Kloak, brande mLv.......coeoieeiiieeceee e eseeenes 0 9.227
Grund, beplantning M.v......c.cocecveevrvrmrerieeereiresereereenesevenans 0 40
Loebende vedligeholdelse i alt..........cccocueveeiereeerercreeireerine, 281.796 248.000 157.608
Henscettelser:
Hensattelser til arbejder, der udferes i 2006.......................... 422.620 0 224.047

666.290 529.000 374.661

Ifolge vedtzgternes § 19 skal reparationer og fornyelser af varmeanlag medtages i varmeregnskabet.

Disse udgifter er gennem fast praksis i mange ar blevet medtaget i ejerforeningens fellesudgifter.

-10-



Noter til resultatopgerelse og balance

Note 6 - Administrationshonorar

I henhold til administrationsaftale udger administrationshonoraret kr. 259.841, og pristalsreguleres hvert

ar 1. januar med nettoprisindekset.

Note 7 - Diverse 2005 2004
Kob af blaeseaggregat (2004: saltspreder)..........coovveeveeevnrieeeseniiie s, 3.088 2.895
Drift af Maskiner.......cco.cccooiiiiiiineeees et 3.017 63
Generalforsamling (inkl. dirigent og referent), bestyrelsesomkostninger....... 11.291 12.074
Ekstraordinzr generalforsamling.............ccoeeeveveiveierevie e » 0 15.523
POrto, Papir MLV. ..ot e 930 2.238
TEICTOM. ...ttt ettt ettt eneeeas 2.886 0
PBS GEDYIOr ML V...oiiiiiiiiiitrcee ettt et 17.013 16.844
DiIverse UdGIfLEr.....c..coviiiiirieitiie et s 1.491 575
39.716 50.212
Note 8 - Henszttelser
Henscettelse til vedligeholdelse:
Arets henszttelse til senere udvendig vedligeholdelse i alt kr. 422.620 er medtaget som fellesudgift i
2005. Henszttelsen, der modregnes i atholdte udgifter i 2006, andrager kr. 33,98 pr. m2.
Henscettelse til drift af feellesantenneanleeg:
SAlO PrIMIO....c.eieiiiiieiiceirer ettt ettt sa et e s cn e ae e eenen 41.966 0
INAbEtalinger.......c.ciiiceiircrcienc ettt et 327.414 180.660
Udgifter:
Canal Digital (2004: 1/4 = 31/12).ccuiieeeceecereeiereeeeeereete e -115.988 -91.684
Viasat (2004 5/4: = 31/12) .ottt e -73.737 -47.010
COPYDAN. ...ttt ettt sttt et nees -41.041 0
Omlegning af MTV Nordic til MTV DK.......cooeeierieririeecrcceccevceec e -588 0
Installation af TV2 Charli.......cccceevrriniinieiieeeeeiceee e e -20.438 0
-251.792 -138.694
117.588 41.966

Bestyrelsen vurderer, at der péhviler ejerforeningen en forpligtelse pa kr. 50.000 vedr. CopDan afgift.

-11-



Noter til resultatopgerelse og balance

Note 9 - Afregningsbelsb, faellesudgifter 2005

Afregningsbelabet for 2005 andrager ifelge arsregnskabet kr. 0. Resultatet fremkommer efter hen-
sattelse af kr. 422.620 til udvendig vedligeholdelse, der udferes i 2006.

I tilfelde af ejerskifte er det op til keber og szlger selv at aftale, hvorvidt der skal foretages serskilt

refusion af lejlighedens andel af beleb, som er hensat til vedligeholdelse i det kommende &r.

Som det fremghr af vedtzgternes § 4 indtreeder den nye ejer ved ejerskifte i den tidligere ejers
rettigheder og forpligtelser overfor foreningen, ogsa med hensyn til eventuelle restancer, hvis betaling
den hidtidige ejer dog fortsat hafter for sammen med den nye ejer. Den nye ejer hafter dog kun for den

tidligere ejers restance indenfor ejerpantebrevets palydende.

Note 10 - Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter m.v. har 207 medlemmer hos administrator deponeret 12 stk.
ejerpantebreve a kr. 12.000, 116 stk. a kr. 18.000, 3 stk. a kr. 25.000 og 76 stk. a kr. 38.000.

De enkelte ejerpantebreves hovedstol reguleres ved ejerskifte til kr. 38.000 i overensstemmelse med
vedtaegternes § 21 og bestyrelsens beslutning, ligesom nye ejerpantebreve udstedes med en hovedstol
pa kr. 38.000.

Medlemmeme hefter personligt og direkte, forholdsmessigt i h.t. fordelingstal, for foreningens forpligt-
elser.

Note 11 - Mellemregning med Dansk Financia A/S

Dansk Financia A/S indestar for ejerforeningens evt. tilgodehavende. Herudover har Dansk Financia A/S

handpantsat obligationer for et belgb pé indtil kr. 8.000.000 til sikkerhed for mellemregning med samtlige

de af Dansk Financia A/S administrerede ejerforeninger, andelsboligforeninger og ejendomme.
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Noter til resultatopgerelse og balance

Note 12 - Hjemfaldspligt

Der er pa ejendommen tinglyst servitut om hjemfaldspligt til Kebenhavns Kommune i &r 2030. Der kan
vaere stor forskel pa, hvad dette indebarer for den enkelte lejlighed, idet nogle har forlenget hjemfalds-

pligten og andre frikebt den i forbindelse med salg eller optagelse af nye 1an.

Note 13 - Restancer

De samlede restancer vedr. a conto fallesudgifter/varme mv. er pr. 31/12 2005 opgjort til kr. 5.712.
Det bemarkes, at der er tale om igangverende sager. Der kan séledes vare usikkerhed om hvorvidt
restancerne indgér i fuldt omfang, og det kan oplyses, at der i henhold til geeldende praksis ikke er hensat
til tab i &rsregnskabet. Forst nér et eventuelt tab er endeligt konstateret, f.eks. i forbindelse med at lejlig-

heden bliver solgt pé tvangsauktion, bliver tabet udgiftsfert i regnskabet.

De i vedteegterne § 23 navnte renter pa restancer er i lighed med tidligere ikke opkravet,
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