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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020 for
Ejerlejlighedsforeningen Frankrigshuse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020

til 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 26. januar 2021

Administrator:

@ens Ejendomsadministration A/S

Bestyrelse:

Sgren Vinther Knudsen Maria Heumann Wilms
formand

Kasper Ranthe Sgren Lund Knudsen

Niels Philbert Preestegaard
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne af Ejerlejlighedsforeningen Frankrigshuse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Frankrigshuse for regnskabsaret 1. januar 2020
til 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
ejerforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder, i overensstemmelse med foreningens saedvanlige praksis, det af
generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 2020, samt budget for 2021. Budgettallene, som
fremgar af en szerskilt kolonne i tilknytning til resultatopggrelse og noter, har ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke laengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 26. januar 2021
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Morten Michael Kertesz

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejerlejlighedsforeningen Frankrigshuse er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, samt foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede fzllesydelser er
tilstreekkelig.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger, herunder ogsa nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
ejerforeningen og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
ejerforeningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgegrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede faellesydelser i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Faellesydelser vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renter af bankgeeld.
7
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, der bestar af foreningens indestaende i pengeinstitut, vaerdiansattes til nominel
veerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes foreningens overfgrte resultater vedrgrende tidligere ar og
foreningens henlaeggelse til grundfond.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vardi.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020

Faellesindtaeger
Indtzegter
Faellesindtaegter i alt

Omkostninger
Ejendommens driftsudgifter
Forbrugsafgifter
Renholdelse

Udvendig Vedligeholdelse
Vedligeholdelse "projekter"
Kontorhold

Administration
Fallesudgifter i alt

Renter, netto

Periodens resultat, der foreslas
overfgrt til naeste ar

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til henszettelser
Overfgrt til naeste ar
Disponereti alt

Note

0O N O U B WN

Realiseret Budget  Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021

(ej revideret) (ej revideret)

KR. KR. KR. KR.
3.635.888 3.648.000 3.641.380 3.395.000
3.635.888 3.648.000 3.641.380  3.395.000
604.454 610.000 613.601 579.000
525.946 565.000 559.341 95.000
611.087 607.000 544,969 634.500
271.115 350.000 295.494 350.000
2.844.299 2.110.000 1.320.281 1.420.900
50.870 49.750 48.647 56.600
255.116 258.500 259.047 259.000
5.162.887 4.550.250 3.641.380  3.395.000
0 0 0 0
-1.526.999 -902.250 0 0
-1.526.999 0 0 0
0 0 0 0
-1.526.999 0 0 0
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Antenneregnskab
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note

12

10

2020 2019

KR. KR.
1.704.742 1.928.524
55.536 293.054

0 35.334
1.760.278 2.256.912
2.497.552 2.082.081
4.257.830  4.338.993
4.257.830  4.338.993
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Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital

Hensattelser

Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Feelleslan

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Antenneregnskab

Varmeregnskab

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristede geldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Haftelser og pant

11

Note

11

11

11

12
13
14

15

2020 2019

KR. KR.

0 0

410.514 1.937.513
410.514 1.937.513
1.660.857 1.864.798
1.660.857 1.864.798
-45.445 0
81.948 81.405
2.149.956 455.277
2.186.459 536.682
3.847.316 2.401.480
4.257.830  4.338.993
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Noter til resultatopggrelse for 2020
Realiseret Budget Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021
(ej revideret) (ej revideret)
KR. KR. KR. KR.
Note 1. Indtaegter
Feellesydelser 3.492.219 3.495.000 3.492.218 3.245.000
Kzelderleje 135.519 138.000 126.394 135.000
Gebyr vedr. affald m.v. -2.625 0 3.593 0
Salg af nggler 10.775 15.000 19.175 15.000
Indtaegter i alt 3.635.888 3.648.000 3.641.380 3.395.000
Note 2. Ejendommens driftsudgifter
Renovation 403.630 404.000 378.631 404.000
Forsikringer 200.824 206.000 234.970 175.000
Afgifter i alt 604.454 610.000 613.601 579.000
Note 3. Forbrugsafgifter
Vandafgift 485.806 515.000 514.135 50.000
Elektricitet 40.140 50.000 45.206 45.000
Forsikringer og abonnementer i alt 525.946 565.000 559.341 95.000
Note 4. Renholdelse
Ejendomsservice 209.850 430.000 492.153 210.000
Container/storskrald 1.969 0 0 2.500
Snerydning 0 10.000 19.625 20.000
Vinduespolering 8.625 17.000 4.313 10.000
Hovedrenggring 0 0 4.331 0
Trappevask 255.926 0 0 235.000
Feelles gardanlaeg 134.717 150.000 24.547 157.000
Renholdelse i alt 611.087 607.000 544.969 634.500
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Noter til resultatopggrelse for 2020

Note 5. Udvendig Vedligeholdelse
Glarmester

Maler

Murer

Snedker/T@mrer

VVS-arbejde

Varmeanlaeg

Elektriker

Kloakarbejde

Skadedyr

Gartner

Grafitti

Ingenigr og arkitekt

Laseservice

Indkgb af nggler

Diverse

Samlet budgetkonto vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse i alt

Note 6. Vedligeholdelse "projekter"
Stigstrenge/faldstammer

Udskiftning af vandledninger i kaelder
Gennemgang badeverelser
Modernisering gard

Diverse projekter

Renovering af altaner i stuen
Reguleringsventiler - varme

Isolering af kaelder

Tagruppen

Renovering af opgange

Frakoblet maskine

Kvartalsprojekter

Udgifter altansag

Overfgrt hensaettelse til/fra vedligeholdelse
Individuelle vandmalere

Udskiftning af varmecentral
Vedligeholdelse "Projekter" i alt

Realiseret Budget  Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021

(ej revideret) (ej revideret)

KR. KR. KR. KR.
2.909 0 2.193 0
16.948 0 16.100 0
35.402 0 14.531 0
53.922 0 6.805 0
75.962 0 14.694 0
18.610 0 126.763 0
8.361 0 32.212 0
16.694 0 2.560 0
438 25.000 38.411 0
6.625 0 16.919 0
1.119 0 2.402 0
7.080 0 0 0
6.920 0 625 0
8.065 0 14.594 0
12.060 0 6.685 0
0 325.000 0 350.000
271.115 350.000 295.494 350.000
970.841 850.000 479.369 100.000
962.325 600.000 288.526 0
42.549 50.000 29.610 0
8.455 50.000 0 150.000

0 50.000 1.268 0

0 0 0 100.000

0 0 0 400.000

0 0 0 400.000

0 0 0 50.000

0 0 0 220.900

0 0 1.475 0

0 0 23.258 0

0 0 311.019 0

0 0 185.756 0
765.429 400.000 0 0
94.700 110.000 0 0
2.844.299 2.110.000 1.320.281 1.420.900
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Noter til resultatopggrelse for 2020

Note 7. Kontorhold
Kontorartikler mv.
Hjemmeside foreninger mv.

Generalforsamling, bestyrelsesudgifter m.v.

Bestyrelseshonorar
Telefon og bredband
Gebyrer og porto
Faellesarrangementer
Kontorhold i alt

Note 8. Administration
Administrationshonorar
Revisionshonorar

Renter SKAT

Udarbejdelse af forbrugsregnskaber
Administrationsudgifter i alt

Note 9. Tilgodehavender

Feelleslan

Restancer

Diverse tilgodehavender, ejere m.v.
Mellemregning administrator
Tilgodehavender i alt

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)

Budget
2021

(ej revideret)

14

KR. KR. KR. KR.

0 2.000 44 2.000

1.361 2.000 1.555 1.500
7.250 10.000 6.385 10.000
24.372 19.250 18.288 25.000
598 500 311 600
17.289 15.000 22.064 17.500
0 1.000 0 0
50.870 49.750 48.647 56.600
200.000 202.000 199.230 202.500
16.300 16.500 16.500 16.500
0 0 316 0
38.816 40.000 43.001 40.000
255.116 258.500 259.047 259.000
2020 2019

1.670.347 1.874.288

2.585 0

26.548 48.986

5.262 5.250

1.704.742 1.928.524
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Noter til balancen pr. 31. december

Note 10. Likvide beholdninger
Nordea 2216-6260346014
Likvide beholdninger i alt

Note 11. Egenkapital i alt
Overfgrt resultat primo
Periodens resultat

Note 11. Hensattelser
Hensat primo

Hensat i aret
Henszettelser i alt

Egenkapital i alt

Note 12. Antenneregnskab
Saldo, primo

Antenneregnskab stor, indtaegt
Antenneregnskab mellem, indtaegt
Antenneregnskab lille, indtaegt
Signalopkraevning, indtaegt
Antenne stor

Antenne mellem

Antenne lille

Signalleverandgr gebyr
BoligNet

Afregn. Antenne
Antenneregnskab, ultimo

Note 13. Varmeregnskab
Aconto indbetalt

@vrige omkostninger
Afholdte udgifter
Varmeregnskab, ultimo

15

2020 2019

KR. KR.
2.497.552 2.082.081
2.497.552 2.082.081
0 0

0 0

0 0
1.937.513 1.751.757
-1.526.999 185.756
410.514 1.937.513
410.514 1.937.513
35.334 40.069
-530.106 -363.999
-372.952 -275.210
-422.462 -294.196
-8.686 -4.987
550.804 382.821
349.636 254.880
423.814 291.968
5.387 4.788

0 0

14.676 -800
45.445 35.334
-728.972 -726.339
24.995 0
622.029 644.934
-81.948 -81.405
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Noter til balancen pr. 31. december

Note 14. Kortfristede gaeldsforpligtelser
Revisionshonorar

Deposita

Restancer

Skyldige omkostninger

Kreditorer

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Note 15. Hzeftelser og pant
Sikkerhedsstillelser:

2020 2019

KR. KR.
16.500 16.500
8.777 8.631
15.537 7.094
143.492 10.588
1.965.650 412.464
2.149.956 455.277

Til sikkerhed for ejernes forpligtelser over for foreningen, er vedtaegterne lyst pantstiftende for kr. 38.000 pa

hver enkelt lejlighed.

Haeftelsesforhold:

Ifglge vedteegternes § 5 heaefter ejerne personligt og solidarisk i henhold til fordelingstal, for foreningens

forpligtelser over for tredjemand.
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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020 for
Ejerlejlighedsforeningen Frankrigshuse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020

til 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 26. januar 2021

Administrator:

@ens Ejendomsadministration A/S

Bestyrelse:

Sgren Vinther Knudsen Maria Heumann Wilms
formand

Kasper Ranthe Sgren Lund Knudsen

Niels Philbert Preestegaard
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne af Ejerlejlighedsforeningen Frankrigshuse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Frankrigshuse for regnskabsaret 1. januar 2020
til 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
ejerforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder, i overensstemmelse med foreningens saedvanlige praksis, det af
generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 2020, samt budget for 2021. Budgettallene, som
fremgar af en szerskilt kolonne i tilknytning til resultatopggrelse og noter, har ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke laengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 26. januar 2021
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Morten Michael Kertesz

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejerlejlighedsforeningen Frankrigshuse er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, samt foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede fzllesydelser er
tilstreekkelig.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger, herunder ogsa nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
ejerforeningen og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
ejerforeningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgegrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede faellesydelser i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Faellesydelser vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renter af bankgeeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, der bestar af foreningens indestaende i pengeinstitut, vaerdiansattes til nominel
veerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes foreningens overfgrte resultater vedrgrende tidligere ar og
foreningens henlaeggelse til grundfond.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vardi.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020

Faellesindtaeger
Indtzegter
Faellesindtaegter i alt

Omkostninger
Ejendommens driftsudgifter
Forbrugsafgifter
Renholdelse

Udvendig Vedligeholdelse
Vedligeholdelse "projekter"
Kontorhold

Administration
Fallesudgifter i alt

Renter, netto

Periodens resultat, der foreslas
overfgrt til naeste ar

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til henszettelser
Overfgrt til naeste ar
Disponereti alt

Note

0O N O U B WN

Realiseret Budget  Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021

(ej revideret) (ej revideret)

KR. KR. KR. KR.
3.635.888 3.648.000 3.641.380 3.395.000
3.635.888 3.648.000 3.641.380  3.395.000
604.454 610.000 613.601 579.000
525.946 565.000 559.341 95.000
611.087 607.000 544,969 634.500
271.115 350.000 295.494 350.000
2.844.299 2.110.000 1.320.281 1.420.900
50.870 49.750 48.647 56.600
255.116 258.500 259.047 259.000
5.162.887 4.550.250 3.641.380  3.395.000
0 0 0 0
-1.526.999 -902.250 0 0
-1.526.999 0 0 0
0 0 0 0
-1.526.999 0 0 0
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Antenneregnskab
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note

12

10

2020 2019

KR. KR.
1.704.742 1.928.524
55.536 293.054

0 35.334
1.760.278 2.256.912
2.497.552 2.082.081
4.257.830  4.338.993
4.257.830  4.338.993
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Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital

Hensattelser

Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Feelleslan

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Antenneregnskab

Varmeregnskab

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristede geldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Haftelser og pant

11

Note

11

11

11

12
13
14

15

2020 2019

KR. KR.

0 0

410.514 1.937.513
410.514 1.937.513
1.660.857 1.864.798
1.660.857 1.864.798
-45.445 0
81.948 81.405
2.149.956 455.277
2.186.459 536.682
3.847.316 2.401.480
4.257.830  4.338.993
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Noter til resultatopggrelse for 2020
Realiseret Budget Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021
(ej revideret) (ej revideret)
KR. KR. KR. KR.
Note 1. Indtaegter
Feellesydelser 3.492.219 3.495.000 3.492.218 3.245.000
Kzelderleje 135.519 138.000 126.394 135.000
Gebyr vedr. affald m.v. -2.625 0 3.593 0
Salg af nggler 10.775 15.000 19.175 15.000
Indtaegter i alt 3.635.888 3.648.000 3.641.380 3.395.000
Note 2. Ejendommens driftsudgifter
Renovation 403.630 404.000 378.631 404.000
Forsikringer 200.824 206.000 234.970 175.000
Afgifter i alt 604.454 610.000 613.601 579.000
Note 3. Forbrugsafgifter
Vandafgift 485.806 515.000 514.135 50.000
Elektricitet 40.140 50.000 45.206 45.000
Forsikringer og abonnementer i alt 525.946 565.000 559.341 95.000
Note 4. Renholdelse
Ejendomsservice 209.850 430.000 492.153 210.000
Container/storskrald 1.969 0 0 2.500
Snerydning 0 10.000 19.625 20.000
Vinduespolering 8.625 17.000 4.313 10.000
Hovedrenggring 0 0 4.331 0
Trappevask 255.926 0 0 235.000
Feelles gardanlaeg 134.717 150.000 24.547 157.000
Renholdelse i alt 611.087 607.000 544.969 634.500
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Note 5. Udvendig Vedligeholdelse
Glarmester

Maler

Murer

Snedker/T@mrer

VVS-arbejde

Varmeanlaeg

Elektriker

Kloakarbejde

Skadedyr

Gartner

Grafitti

Ingenigr og arkitekt

Laseservice

Indkgb af nggler

Diverse

Samlet budgetkonto vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse i alt

Note 6. Vedligeholdelse "projekter"
Stigstrenge/faldstammer

Udskiftning af vandledninger i kaelder
Gennemgang badeverelser
Modernisering gard

Diverse projekter

Renovering af altaner i stuen
Reguleringsventiler - varme

Isolering af kaelder

Tagruppen

Renovering af opgange

Frakoblet maskine

Kvartalsprojekter

Udgifter altansag

Overfgrt hensaettelse til/fra vedligeholdelse
Individuelle vandmalere

Udskiftning af varmecentral
Vedligeholdelse "Projekter" i alt

Realiseret Budget  Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021

(ej revideret) (ej revideret)

KR. KR. KR. KR.
2.909 0 2.193 0
16.948 0 16.100 0
35.402 0 14.531 0
53.922 0 6.805 0
75.962 0 14.694 0
18.610 0 126.763 0
8.361 0 32.212 0
16.694 0 2.560 0
438 25.000 38.411 0
6.625 0 16.919 0
1.119 0 2.402 0
7.080 0 0 0
6.920 0 625 0
8.065 0 14.594 0
12.060 0 6.685 0
0 325.000 0 350.000
271.115 350.000 295.494 350.000
970.841 850.000 479.369 100.000
962.325 600.000 288.526 0
42.549 50.000 29.610 0
8.455 50.000 0 150.000

0 50.000 1.268 0

0 0 0 100.000

0 0 0 400.000

0 0 0 400.000

0 0 0 50.000

0 0 0 220.900

0 0 1.475 0

0 0 23.258 0

0 0 311.019 0

0 0 185.756 0
765.429 400.000 0 0
94.700 110.000 0 0
2.844.299 2.110.000 1.320.281 1.420.900
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Note 7. Kontorhold
Kontorartikler mv.
Hjemmeside foreninger mv.

Generalforsamling, bestyrelsesudgifter m.v.

Bestyrelseshonorar
Telefon og bredband
Gebyrer og porto
Faellesarrangementer
Kontorhold i alt

Note 8. Administration
Administrationshonorar
Revisionshonorar

Renter SKAT

Udarbejdelse af forbrugsregnskaber
Administrationsudgifter i alt

Note 9. Tilgodehavender

Feelleslan

Restancer

Diverse tilgodehavender, ejere m.v.
Mellemregning administrator
Tilgodehavender i alt

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)

Budget
2021

(ej revideret)
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KR. KR. KR. KR.

0 2.000 44 2.000

1.361 2.000 1.555 1.500
7.250 10.000 6.385 10.000
24.372 19.250 18.288 25.000
598 500 311 600
17.289 15.000 22.064 17.500
0 1.000 0 0
50.870 49.750 48.647 56.600
200.000 202.000 199.230 202.500
16.300 16.500 16.500 16.500
0 0 316 0
38.816 40.000 43.001 40.000
255.116 258.500 259.047 259.000
2020 2019

1.670.347 1.874.288

2.585 0

26.548 48.986

5.262 5.250

1.704.742 1.928.524
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Note 10. Likvide beholdninger
Nordea 2216-6260346014
Likvide beholdninger i alt

Note 11. Egenkapital i alt
Overfgrt resultat primo
Periodens resultat

Note 11. Hensattelser
Hensat primo

Hensat i aret
Henszettelser i alt

Egenkapital i alt

Note 12. Antenneregnskab
Saldo, primo

Antenneregnskab stor, indtaegt
Antenneregnskab mellem, indtaegt
Antenneregnskab lille, indtaegt
Signalopkraevning, indtaegt
Antenne stor

Antenne mellem

Antenne lille

Signalleverandgr gebyr
BoligNet

Afregn. Antenne
Antenneregnskab, ultimo

Note 13. Varmeregnskab
Aconto indbetalt

@vrige omkostninger
Afholdte udgifter
Varmeregnskab, ultimo
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2020 2019

KR. KR.
2.497.552 2.082.081
2.497.552 2.082.081
0 0

0 0

0 0
1.937.513 1.751.757
-1.526.999 185.756
410.514 1.937.513
410.514 1.937.513
35.334 40.069
-530.106 -363.999
-372.952 -275.210
-422.462 -294.196
-8.686 -4.987
550.804 382.821
349.636 254.880
423.814 291.968
5.387 4.788

0 0

14.676 -800
45.445 35.334
-728.972 -726.339
24.995 0
622.029 644.934
-81.948 -81.405
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Note 14. Kortfristede gaeldsforpligtelser
Revisionshonorar

Deposita

Restancer

Skyldige omkostninger

Kreditorer

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Note 15. Hzeftelser og pant
Sikkerhedsstillelser:

2020 2019

KR. KR.
16.500 16.500
8.777 8.631
15.537 7.094
143.492 10.588
1.965.650 412.464
2.149.956 455.277

Til sikkerhed for ejernes forpligtelser over for foreningen, er vedtaegterne lyst pantstiftende for kr. 38.000 pa

hver enkelt lejlighed.

Haeftelsesforhold:

Ifglge vedteegternes § 5 heaefter ejerne personligt og solidarisk i henhold til fordelingstal, for foreningens

forpligtelser over for tredjemand.
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