Ar 2009, den 26. marts k1. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i
Ejerforeningen Frankrigshuse
Sted: @resundscentret "Loftet”, Qresundsvej 4, 2. sal, 2300 Kebenhavn S

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Philip Kristensen, Lone Bliksted Serensen,
Jesper Andreasen og Christian Wahlstrem Larsen.

Fra administrator deltog Bettina Blach Petersen. Endvidere deltog varmemester Claus
Bachmann.

Ved adgangskontrol konstateres det, at der pa generalforsamlingen var stemmeberet-
tigede reprasentanter for 23 solgte gjerlejligheder.

[ henhold til foreningens vedtegter behandledes felgende

Dagsorden

1. Valg af dirigent.

Formanden for bestyrelsen Philip Kristensen bad velkommen og foreslog advokat
Anne Louise Husen valgt som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt og
lovligt indvarslet i overensstemmelse med vedtagterne og dermed beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens afleeggelse af Arsberetning for det seneste forlebne ar.

Philip Kristensen bed nye ejere velkommen i ejerforeningen og omtalte i beretningen
bl.a.

e En kort preesentation af bestyrelsen, der blev valgt pa den ordinere generalfor-
samling i 2008.

¢ Géardprojektet har veeret kaostisk. Bestyrelsen har meldt ud hurtigst muligt.
Den 16. juni fik bestyrelsen besked fra Kabenhavns Kommune, at gardrenove-
ringen var sat i bero. Sagen ville blive genoptaget i 2009. I august 2008 fik be-
styrelsen at vide, at sagen alligevel ikke var sat i bero. Den 5. september blev
der aftholdt made med projektlederen i Kebenhavns Kommune. Projektet bli-
ver vedtaget i Borgerreprassentationen. I oktober-forliget er gdrdrenoveringen
ikke lengere med pd Kommunens budget. Bestyrelsen har rettet henvendelse
flere gange til kommunen, Ejerforeningen har allerede afholdt udgifter til
gardrenoveringen, Der arbejdes pé, at f& dem refunderet.

e Trappeprojektet samt indfrielse af leasingaftalen blev vedtaget pa generalfor-
samlingen i 2008. Bestyrelsen samt rddgiver har sendt det i udbud til 5 entre-
prengrer. Den 7. december 2008 blev entreprisen med Jan Goth underskrevet.
Der er udarbejdet tidsplan for projektet. Det forventes, at sta feerdig til udgan-



gen af sommeren. Der har p.t. veret uforudsete udgifier pa kr. 200.000. Der
har veeret mere betonarbejde samt lysene er blevet dyrere.

o FEjerforeningen har tegnet servicekontrakt med Com-Flex i oktober 2008.
Com-Flex skal man kontakte, hvis der er problemer med tv-signaler. Bestyrel-
sen har gode erfaringer med dem. Bestyrelsen er opmearksom pé, at der er
modtaget klager over dem. Bestyrelsen vil tage en dialog med Com-Flex.

e Til november overgér en del tv-programmer fra analog til digital signal. Ejer-
foreningen vil fortseette at sende analog signaler i lejligheder, men der er mu-
lighed for at se digital tv.

e Samarbejdet med varmemesteren fungerer rigtig godt. Samarbejdet med
Dansk Financia fungerer ligeledes updklageligt.

En ejer spurgte til brandalarmer i opgangene. Det er umiddelbart en meget dyr las-
ning. Der vil blive kebt brandalarmer, men ikke til alle etagerne. Brandalarmerne vil

vaere batteridrevne,

En ejer efterlyste at hjemmesiden blev brugt noget mere. Bestyrelsen gjorde opmark-
som p4, at der lebende kom nyt fra bestyrelsen.

Beretningen blev taget til efterretning.

3. Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med
pategning af revisor, bestyrelsen samt administrator.

Bettina Blach gennemgik det udsendte regnskab for 2008, der udviste et resultat ti

afregning pa kr. 0 og en balancesum pd kr. 1.922.868, heraf hensettelser til vedlige-

holdetse kr. 324.860.

Det nevntes, at vandforbruget var faldet med 7,5%. Ejerforeningen bruger i gennem-
snit pr. lejlighed 59,7 m3 vand om éaret.

Endvidere blev det naevnt, at ejerforeningen har skiftet forsikringsselskab pr. 1. januar
2009 til Kommune Forsikring til en veesentlig billigere pris.

En ejer havde pr. mail udirykt enske om gennemgangen af posten varmemester. Der
blev henvist til note 3 i regnskabet.

Regnskabet for 2008 blev godkendt.

4. Bestyrelsens forelzeggelse af driftsbudget for det labende regnskabsar.

Rettina Blach gennemgik det foreslaede driftsbudget for 2009, dog gennemgik besty-
relsen arbejdsplanen.

Budgettet er udarbejdet p& baggrund af beslutning pa sidste ars ordinere generalfor-
samling og resulterer siledes i uendret ménedlig opkreevning til fellesudgifier.



P4 grund af stigende grenne afgifter p& vand og el forventes det, at ejerforeningens
andel hertil stiger.

Som tidligere neevnt har ejerforeningen skiftet forsikringsselskab pr. 1. januar 2009 til
Kommune Forsikring. Samtidig blev der gjort opmeerksom p4, at skader, iser vand-
skader, skal udbedres nedterftig indtil taksator har set p& skaden. P4 grund af finans-
krisen holder forsikringsselskaberne pé pengene. Séfremt en skade er helt eller delvis
udbedret, vil forsikringsselskabet ikke deekke skaden.

Udgiften til bredbindsanleeg er faldet med knap kr. 200.000, hvilket skyldes, at ejerfo-
reningen, som vedtaget pé sidste ars generalforsamling, har indfriet leasingaftalen.

Budgettet blev herefter godkendt.

5. Behandling af indkomne forslag.

Ingen forslag.

6. Valg af formand.

Philip Kristensen enskede ikke at genopstille som formand for ejerforeningen. Som
ny formand valgtes Lone Bliksted Serensen, som har arbejdet i bestyrelsen i nogle ar.
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

P4 valg var Lone Bliksted Serensen og Christian Wahlstrem Larsen. Lone Bliksted
Sarensen er valgt som ny formand og Christian Wahlstrem Larsen enskede at genop-
stille,

Fra forsamlingen opstillede Annette Poulsen og Christian Klinken.

Der foretoges skriftlig afstemning:

Christian Wahlstrem Larsen 17 stemmer
Christian Klinken 7 stemmer
Annette Poulsen 13 stemmer

Annette Poulsen og Christian Wahlstrem Larsen var derfor valgt.

Bestyrelsen bestér af :

Lone Bliksted Sgrensen Frankrigshusene 7, 4.tv. (pa valg i 2011) - formand
Jesper Andreasen Frankrigshusene 3, 3.tv. (pé valg i 2010)
Tania Meller Frankrigshusene 7, 2.th. (p4 valg i 2010)
Christian Wahlstrem Larsen  Frankrigshusene 3, 3.th, (pé valg 1 2011)
Annette Poulsen Frankrigshusene 7, 1.th. (pé valgi2011)

8. Valg af suppleanter for bestyrelsen.



Stig Nygaard enskede ikke at genopstille. 2 nye suppleanter blev valgt.
Suppleanter er:

Christian Klinken, Frankrigshusene 2, 2. tv. (pa valg i 2010)

Rasmus Vestergard, Frankrigsgade 27, 1, mf. (pé valg i 2011)

9. Valg af statsautoriseret revisor.

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsselskab, blev genvalgt.

10. Valg af administrator.

Dansk Financia A/S Ejendomsadministration blev genvalgt.

11, Eventuelt.

En ejer spurgte til, hvorndr det kunne forventes, at en faldstamme blev udskiftet i
Frankrigshusene 9. Bestyrelsen redegjorde for, at budgettet for 2009 farst skulle god-
kendes, samt at det er varmemesteren, der vurderer, hvilke faldstammer, der skal ud-
skiftes forst.

Varmemesteren takke for et godt samarbejde med den afgdede formand.
En ejer takkede Dansk Financia for arbejdet med ejerforeningens forsikring.

Varmemesteren opfordrede til, at der ikke smides cigaretter pd omraderne i ejerfore-
ningen.

Ejerne har modtaget tilbud fra Casa-Dana vedrerende udskiftning af vinduer. Det har
ikke noget med ejerforeningen at gore og ma st for de enkelies ejeres eget ansvar og
regning.

Nogle ejere har store problemer med hej musik i en opgang. Der blev rddet til, at man
i forste omgang kontaktede de personer, der spiller hej musik, og beder dem tage hen-
syn. Hvis dette ikke hjeslper, sa kan man skrive en mail fil bestyrelsen, der sa vil tage
sig af sagen.

Afslutningsvis takkede forsamlingen bestyrelsen for indsatsen i det forlabne ér.

Der var ikke yderligere til behandling og referat og generalforsamlingen havedes.
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