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Foreningsoplysninger

Navn

Adresse

Cvr.ar.

Hjemmeside

Hjemsted

Ordiner generalforsamling

Bestyrelse

Administration

Ejendommens varmemester

Andre oplysninger

Ejerforeningen Frankrigshuse

Frankrigsgade 19-31
Frankrigshusene 1-9 og 2-22
2300 Kebenhavn S

15072881
http://www.frankrigshuse.dk
Kabenhavns Kommune

24. maj 2012

Lone Bliksted (formand)

Saren Vinther Knudsen

Mikkel Moller

Christian Wahlstrem Larsen

Tania Meller

E-mail: bestyrelsen@frankrigshuse.dk
TIf. 3538 1901

post@danskfinancia.dk
http://www.danskfinancia.dk

Dansk Financia A/S
Rosenvangets Hovedvej 6
2100 Kebenhavn @
Kontortid:

Mandag - fredag 10.00 - 14.00

Claus Bachmann TIf. 61677662
Varmemesterkontoret varmemester@frankrigshuse.dk
Frankrigshusene 5, kld.

2300 Kgbenhavn S

Varmeregnskabsperiode: 1/7 - 30/6

Varmemaélerfirma: Brunata a/s

Varmeanlagsnummer; 32398

Revision: PricewaterhouseCoopers Danmark

Forsikringsselskab: Alka Forsikring Kundecenter Erhverv

Tv forhold: Eget bredbandsnetvark og fellesantenne

Antal lejligheder: 234

Samlet fordelingstal: 12436

Opforelsesar: 1934

Generalforsamling: Afholdes inden udgangen af maj. Forslag til behandling
pé generalforsamlingen skal indgives skriftligt til bestyrelsens formand eller til
administrator senest 3 uger inden generalforsamlingens afholdelse.




E/F Frankrigshuse

______ At Regnskab 2011

£JENDOMSADMINISTRATION Regnskabsberetning Side 2
Arets resultat Arets a conto indbetalinger til feellesudgifter udger kr. 3.105.276. Dertil kommer

lejeindteegter pd i alt kr. 76.152, siledes at foreningens samlede indtegter udger

kr. 3.181.428.

Foreningen har i aret aftholdt samlede fallesudgifter for kr. 3.181.428 inkl.
hensattelse til senere vedligeholdelse pd kr. 523.578. Séledes fremkommer
resultatet kr. 0.

De samlede fellesudgifter med fradrag for lejeindtzgter udger kr. 249,70 pr.
fordelingstal (2010: kr. 242,85 pr. fordelingstal).

Udviklingen i ordinare s Afc betaling mews Netto udgifter -~ Prisudvikling
feellesudgifter
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Budgetafvigelser Udgiften til elektricitet er mindre end sidste &r, men hejere end forventet.
Arsagen hertil er et storre fzlles elektricitetsforbrug end forudsat ved beregning
af budgetbelgbet.

Udgifterne til den lobende vedligeholdelse blev sterre end budgetteret, derimod
blev de samlede udgifter til sterre enkelt vedligeholdelsesarbejder vaesentlige
mindre end budgetteret, og der henvises i den forbindelse til bestyrelsens
beretning,. Arets samlede overskud henseettes herefter  til
vedligeholdelsesarbejder der forventes udfert i 2012, Se endvidere note 3 og 9
samt budgetforslaget for 2012,

Det afsatte beleb til benyttelse af konsulentbistand er ikke benyttet.
Der er i dret indregnet en renteudgift som kommer fra den kreditaftale der blev

indgaet i forbindelse med etablering af nedsivningsanleg inden det kommunale
tilskud hertil kunne udbetales.



E/F Frankrigshuse

_— Regnskab 2011
K FIN . .
£JENDOMSABMINISTRATION Regnskabsberetning Side 3
Forbruget af vand er steget med neesten 5% i forhold til sidste &r og andrager i
ca. 62 m3 i gennemsnit pr. lejlighed. Stigningen i forbruget er &rsagen til at
udgiften er hgjere end budgetteret.
Udviklingen i
vandforbruget ~ eceeeen m3 ;
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‘Etablering af Ud over de ordinzre fxllesudgifter har foreningen i henhold til beslutning pa
nedsivningsanleg ekstraordineer generalforsamling den 1. februar 2011 afholdt udgifter til

etablering af nedsivningsanleg, hvilket efterfolgende er finansieret ved

kommunalt tilskud.

Bestyrelsen i

Ejerforeningen Frankrigshuse



E/F Frankrigshuse
Regnskab 2011

EJENDOMSADMINISTRATION Pitegninger Side 4

Bestyrelsens og administrators erklering

Arsregnskabet er dags dato behandlet 6g vedtaget af bestyrelsen og administrator. Arsregnskabet er aflagt i
overensstemmelse med lovgivningen og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Regnskabsberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold den omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. april 2012

Administrationen:

) Financia A/S

Bestyrelse:

/égren Vinther Knudsen Lone Bliksted Mikkel ler
formand

(0, 0 Qe —F=—Hofo

Christian Wahlstrem Larsen Tania Mgller



E/F Frankrigshuse
Regnskab 2011

EJENDOMSADMINISTRATION Pategninger Side 5

Den uafhzngige revisors erkleringer
Til medlemmerne i Ejerforeningen Frankrigshuse

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Frankrigshuse for regnskabséret 1. januar - 31. december 2011, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lovgivningen og
vedtegterne.

Arsregnskabet indeholder det af generalforsamlingen godkendte budget for 2011. Vi har efter aftale ikke foretaget
gennemgang eller revision af budgettet.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
lovgivningen og vedtegterne. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab, uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede
prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2011 i
overensstemmelse med lovgivningen og vedtazgterne.

Udtalelse om regnskabsberetningen
Vi har gennemlzst regnskabsberetningen. Vi har ikke foretage yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af
arsregnskabet. Det er pi denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i regnskabsberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 23. april 2012

PricewaterhouseCoopers Danmark
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

-
£

Hans Frederik Cakoe
statsautoriseret revisor statgautoriseret revisor
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DANSK FINANCIA A/S . .
EJENDOMSADMINISTRATION Anvendt regnskabspraksis Side 6

Generelle bemzerkninger
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.
Resultatopgorelse

Indtegter:

Ejernes a conto ejerforeningsbidrag indtegtsfores ved forfald, og medtages dermed i &rsregnskabet uanset om
indbetaling har fundet sted. @vrige indtegter, herunder renteindtegter af mellemregning med administrator,
periodiseres ligeledes sa de henfares til den periode de vedrerer.

Udgifter:
Samtlige udgifter periodiseres, dvs. de henfores til den periode de vedrerer, uanset forfaldstidspunkt eller
betalingstidspunkt. Eventuelle tab pa tilgodehavende ejerforeningsbidrag i forbindelse med tvangsauktion udgiftsfores

som udgangspunkt forst, ndr et tab er endeligt konstateret. I tilfzelde af, at det pa regnskabsafslutningstidspunktet med
rimelig sikkerhed kan konstateres, at der vil opst et tab, vil der blive hensat til dette tab.

Avrets resultat til afregning med ejerene:

Safremt &rets samlede udgifter overstiger arets samlede indteegter skal dette underskud opkraeves hos de enkelte ejere.
Safremt arets samlede indtegter overstiger drets samlede udgifter kan generalforsamlingen beslutte enten at overfare
dette overskud til modregning i det kommende &rs vedligeholdelsesudgifter ved en hensattelse til konkrete
vedligeholdelsesarbejder eller udbetale overskuddet til ejerne.

Fordelingstal

A conto opkrzvningen til fellesudgifter samt evt. afregningsbelob er fordelt efter fordelingstal i henhold til
vedtzgternes bestemmelser herom. Det samlede fordelingstal er opgjort i forbindelse med ejerforeningens stiftelse.

Balancen

Ejerforeningens tilgodehavende i form af restancer vedrerende a conto fellesudgifter m.v. bestdr hovedsageligt af
forfaldne, endnu ikke indgdede ejerforeningsbidrag og varmebidrag, herunder eventuelle beleb som er under
retsforfolgning.

Posten “Sarskilte forbrugsregnskaber” bestdr af a conto varmeudgifter betalt af ejerforeningen samt af opkravet a
conto varmebidrag fra ejerne for det igangvarende varmeregnskabsér. Herudover kan der i posten indgé ikke afregnede
varmereguleringsbeleb fra det senest afsluttede varmeregnskabsar.

Eventuelle hensattelser til vedligeholdelse i det kommende &r opferes sarskilt under passiverne.
Skyldige omkostninger bestar af endnu ikke betalte fellesudgifter vedrerende regnskabsdret, jvf. det under
resultatopgerelsen anfarte periodiseringsprincip.



E/F Frankrigshuse

_________ Regnskab 2011
EJENDOMSADMINISTRATION Resultatopgerelse Side 7
Regnskab Budget Regnskab
Note 2011 2011 2010

Indteegter: (Ej revideret)
Opkravet ejerforeningsbidrag 3.105.276 3.105.000 3.020.056
Leje 76.152 37.000 44,671
Felles gardanlag 0 0 33.861
3.181.428 3.142.000 3.098.588

Udgifter:

Vand 544.077 515.000 605.729
1  Renovation m.v. 421.424 409.000 299.508
Elektricitet 136.862 100.000 173.138
Forsikringer 252.574 253.000 250.603
Bredbandsanleg 22,721 23.000 22.267
2 Varmemester 363.291 388.000 369.130
Trappevask og vinduespolering 181.249 183.000 177.062
Salt, grus, snerydning m.v. 2.910 5.000 10.849
3 Vedligeholdelse (inkl. hensattelse kr. 523.578) 810.178 793.000 751.240
4 Administrationshonorar 254,988 257.000 200.259
Konsulentbistand 0 20.000 34.089
Revisionshonorar 15.625 28.000 28.000
Varmeopgorelse 53.014 53.000 51.450
Lon, bestyrelse 71.000 66.000 66.000
Renter 10.859 0 10.661
5 Diverse 40.656 49,000 48.603
3.181.428 3.142.000 3.098.588
6  Arets resultat til afregning med ejerne 0 0 0
Opkravet ejerforeningsbidrag pr. fordelingstal (12.436) 249,70 249,68 242,85



E/F Frankrigshuse

; Regnskab 2011

EJENDOMSADMINISTRATION Balance pr. 31. december Side 8

Note Aktiver 2011 2010
Likvide beholdninger:

Alm. Brand Bank 0 989

Nordea Bank 904.189 791.264

Mellemregningskonto hos Dansk Financia A/S 0 82.662

Tilgodehavender:

8 Restancer vedr. fellesudgifter mv., 39.707 1.493

11  Felleslan, tilgode hos ejere 3.597.843 3.924.530
Forsikringstilgodehavender 22,772 17.692

10  Udlzg vedr. felles antenneanleg 458 0
Diverse andre udleg 11.544 1.388
Andre tilgodehavender 29.768 16.820
Forudbetalte udgifter:

Service bredbandsanleg 0 18.875
Aktiver i alt 4.606.281 4.855.713
Passiver

Egenkapital:

Ejerforeningens egenkapital 0 0
Henscettelser:

9  Hens=ttelse til planlagt udvendig vedligeholdelse (kr. 46,71 pr. m2) 580.897 501.729

10 Hensat til drift af feellesantenneanleg 0 19.379
Modtagne forudbetalinger:

Fellesudgifter mv. 27.535 30.557
Deposita og forudbetalt leje m.v 4.598 2.995
Seerskilte forbrugsregnskaber:

Varmeudgifter (1/7 - 31/12 2011) -592.014

Opkravet aconto varmebidrag (1/7 - 31/12 2011) 705.770

Varmeafregning (pr. 30/6 2011) 1.834 115.590 79.740
Geeld:

11 Felleslén, Nordea 3.596.407 3.923.889
Mellemregning med Dansk Financia A/S 45.298 0
Leveranderer mv. 117.435 168.374
Skyldig revision 15.625 28.000
A-skat mv. 16.056 14.173
Feriepengeforpligtelse - ejendomsfunktionarer 38.419 46.210
Vandafgift 48.421 40.667
Passiver i alt 4.606.281 4.855.713

7  Sikkerhedsstillelse

12 Hjemfaldspligt
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EJENDOMSADMINITRATION Noter til resultatopgerelse og balance Side 9
Note 1 - Renovation m.v. 2011 2010
Alc renovationstakst 409.113 294.786
Rottebekaempelsesgebyr 12.311 4.722

421.424 299.508
Note 2 - Varmemester
Varmemester:
Len 293.391 293.006
Pensionsbidrag 18.720 18.720
Aflgsning 31.479 14.666
Feriepengeforpligtelse - regulering -7.791 13.641
335.799 340.033
Diverse udgifter:
ATP 2.160 2.160
Lonsumsafgift 16.751 = 16.730
AER-bidrag 1.250 703
Den sociale Ankestyrelse 2461 2.338
Barselsudligningsordning 981 544
Telefon, varmemester 2.082 2.451
Medielicens 907 891
Diverse udgifter, varmemester 900 3.280
27.492 29.097

363.291 369.130
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EJENDOMSADMINISTRATION Noter til resultatopgerelse og balance Side 11
o}

Note 5 - Diverse 2011 2010

Kob af maskiner ' 0 5.325
Drift af maskiner 2.580 769
Generalforsamling 1.350 11.635
Bestyrelsesomkostninger 2.995 2.620
Porto, papir m.v. 4.628 1.276
Telefon 431 194
Gaver, blomster m.v. 2.729 928

PBS gebyrer m.v 25.654 21.593
Diverse udgifter 289 4263
40.656 48.603

Note 6 - Afregningsbelgb, feellesudgifter 2011
Afregningsbelobet for 2011 andrager ifolge &rsregnskabet kr. 0.

I tilfeelde af ejerskifte er det op til keber og szlger selv at aftale, hvorvidt der skal foretages serskilt refusion af lejlig-
hedens andel af belgb, som er hensat til vedligeholdelse i det kommende &r.

Note 7 - Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for betaling af fellesudgifter m.v. har 223 (af 234) medlemmer udstedt og tinglyst ejerpantebreve med
forskellig hovedstol i sterrelsesordenen kr. 12.000 til kr. 38.000.

De enkelte ejerpantebreves hovedstol reguleres ved ejerskifte til kr. 38.000 i overensstemmelse med vedtegterne og
bestyrelsens beslutning, ligesom nye ejerpantebreve udstedes med en hovedstol pé kr. 38.000.

Medlemmerne hefter personligt og direkte, forholdsmeessigt i h.t. fordelingstal, for foreningens forpligtelser.

Note 8 - Restancer
De samlede restancer vedr. a conto fellesudgifter/varme mv. er pr. 31/12 2011 opgjort til kr. 39.707.

Det bemarkes, at der pr. regnskabsafslutningsdagen er tale om igangvaerende sager. Der kan séledes vere usikkerhed
om hvorvidt restancerne indgér i fuldt omfang efterfolgende.
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EJENDOMSADMINISTRATION Noter til resultatopgerelse og balance Side 12
Note 9 - Henszttelser 2011 2010
Vedligeholdelse:

Hensat primo 501.729 84.780

Anvendt til vedligeholdelse -444.410 -84.780

57.319 0

Henszttelse foretaget i &ret 523.578 501.729
580.897 501.729

Note 10 - Feelles antenneanlaeg

Opsparet/hensat primo 19.379 70.181

Arets beveegelser:

Opkravet 497.460

Canal Digital -269.840

Viasat -146.142

CopyDan afgift -62.191

Serviceaftale -22.246

Reparation og vedligeholdelse -16.878 -19.837 -50.802

Underskud pr. 31. december -458

Note 11 - Faellesldn

19.379

Fezelleslan er optaget med pro rata heftelse. Heftelsen er dog begraenset og ejere, der indfrier deres andel af feelleslan

fritages for den direkte heeftelse.

Ved ejerskifte - herunder tvangsauktion - overtager ny ejer andel i restgzld vedr. fallesldn uden for kabesummen, sa-
fremt der ikke sker indfrielse i forbindelse med ejerskiftet.

Pr. balancedagen deltog 152 ejere i felleslanet.

Note 12 - Hjemfaldspligt

Der er p& ejendommen tinglyst servitut om hjemfaldspligt til Kebenhavns Kommune i &r 2030. Der kan vere stor forskel
p4, hvad dette indeberer for den enkelte lejlighed, idet nogle har forlzenget hjemfaldspligten og andre frikebt den i for-
bindelse med salg eller optagelse af nye lén.



DANSK FINANCIA A/S
EJENDOMSADMINISTRATION

Ejerforeningen Frankrigshuse

Budgetforslag 2012 til behandling pa generalforsamling den 24. maj 2012

Budgetforslag Regnskab Budget
2012 2011 2011

Indteegter:
Opkravning til feellesudgifter.........cvevevrerreereinreinnennnnn 3.198.000 3.105.276 3.105.000
LEJE..vricrnereereneenienesnrneseeeesessese e esesesasasasesesnsnenas 62.000 76.152 37.000
3.260.000 3.181.428 3.142.000

Udgifter:

VANt esesenns 570.000 544.077 515.000
RENOVALION M.V...cucuerrererrrererernsnesiessesssssesessserssnnsenisenssens 409.000 421.424 409.000
ElEKIIICItEL....c.vureereeeeenerersreenrer e ssestensesassssssasnseernnsenne 158.000 136.862 100.000
FOISIKIINEEL ..o ciriereiirereeserinnrireseseese e rseseesesevans 262.000 252.574 253.000
Bredbandsanlag..........cocvurererereeerenersnsesnsensiennrensnnnesenennns 23.000 22.721 23.000
Varmemester.........coerrererereernreerenenensnerenisesnsesssssesenes 375.000 363.291 388.000
Trappevask og vinduespolering............ocvuvereeereerrerereenens 171.000 181.249 183.000
Salt, grus, snerydning m.v.........ceeecevreneererniernsssenereerenanns 5.000 2910 5.000
Vedligeholdelse...........ccoerrenenncrcnencnrnrerernresreseeeseranns 816.000 810.178 793.000
AdministrationShonorar............ccvvevreervnereccrnsneneenans 236.000 254.988 257.000
Konsulentbistand..........cc.ccouevuinmneriniriernniinennenisinnisnnnes 50.000 0 20.000
RevisionShonOrar..........covurrevevivenineerereerseneseressneernsessnnns 16.000 15.625 28.000
Varmeopgorelse.........couvureerrreerereeerereveriresssessrsrensssesesennns 55.000 53.014 53.000
Lan, bestyrelse.......c.vuerinmieiercerenrcrernereseireneietseessnesanenes 72.000 71.000 66.000
RENLET....ciiiiiriiietierreereeee e 0 10.859 0
DAVEISE....cvvenenienemenereererecrtreneesssnssessssssssssssssssssssssees 42.000 40.656 49.000
3.260.000 3.181.428 3.142.000
Budgetteret resultat 0 0 0
Opkraevning pr. fordelingstal.........ccccevrvererererierennne 257,16 249,70 249,68

Budgetforslaget for 2012 resulterer i uaendret opkreevning til fellesudgifter i forhold til nuvaerende ma-

nedlige opkravning.



DANSK FINANCIA A/S
EJENDOMSADMINISTRATION

Ejerforeningen Frankrigshuse
Vedligeholdelsesplan for 1/1 2012 - 31/12 2012

Budgetforslag
2012

Sterre planlagte arbejder:
VVS AIDGJACT ... et sas st snse e st se s senen e ans 820.000
TOTIEt § GAIAEN...ecuieviriririiiiiicinitc ettt e e et e s et e sa e ae e aannsaenas 15.000
Brandalarmer i OPGANGEN........ccoveveuerirrcnerrirenein e reessss s ssssesssssssnesersassssesssesasssesases 13.000
Murerreparation af Kaeldertrapper..........cocvivrrereninsrnneisrsnessssesenssseseesessessssserssssssssens 62.000
Rensning af faskine........cccovvueiiircrninirreeeereneecee e st enens 15.000
KloaKeringsarbgider. ... .ottt seeseanss s esesssssssssssnsses 120.000
Lobende vedligeholdelSesprojekter.........cvimirinnrmeierinnisrsesssenesssssssssesereseseresessssssenss 25.000
Hensattelse £1a 201 L.t sss s sssebebe e rsnsssssnaes -580.000
490.000

Lebende vedligeholdelse:

Diverse reparationer (Blikkenslager, murer, snedker m.v.).....ccoccervernreerererenerererenenenseeneens 326.000

816.000



