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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 3ret 2018.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og vedtzegterne.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at regnskabet giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den / 2019

| bestyrelsen:

Sgren Vinther Knudsen Iben Holmegaard Aastrug
formand
Laura Frendrup Maria Wilms

Niels Philbert Praestegaard

Godkendt pa generalforsamlingen den / 2019

Dirigent
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Revisorpategning

Til medlemmerne af Ejerforeningen Frankrigshuse

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejerforeningen Frankrigshuse for regnskabsaret 1. januar til 31. december
2018, omfattende resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvednt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabssloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens sadvanlige praksis det af

bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2018, samt budget for 2019 og 2020. Budgettallene, som fremgar i
en sarskilt kolonne i tilknytning til resultatopggrelsen, samt pa sidste side har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis

eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

?

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

» Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.
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Revisionspategning (fortsat)

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

K@benhavn, den 12. febryar 2019

Torben Peter Madsen

Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og med udgangspunkt i
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder, tilpasset ejerforeningens behov og

foreningens vedtaegter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger, herunder ogsé nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

ejerforeningen og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd

ejerforeningen, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved inregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet

aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter
Indtaegterne bestar primaert af opkreevede faellesudgifter og er medtaget efter faktureringsprincippet.

Indtaegter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, sa de svarer til de belgb, der faktisk er erhvervet og

afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Udgifter

Udgifter omfatter omkostninger ejendomsudgifter, vedligeholdelse og administrationsudgifter.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til

imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, bestar af foreningens indestaende i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtigelser

Geeldsforpligtigelser, der vedrgrer regnskabsaret, er indregnet i balancen.

Egenkapital

Egenkapitalen er et udtryk for foreningens overfgrte resultater vedrgrende tidligere ar.
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Note

o N O s w N

Fallesindtaegter
Indtaegter

Fallesindtzegter i alt

Feellesudgifter
Ejendommens driftsudgifter
Forbrugsafgifter
Renholdelse

Udvendig vedligeholdelse
Vedligeholdelse "Projekter"
Kontorhold

Administration

Fllesudgifter i alt

Renter, netto

Periodens resultat, der foreslas

overfert til naeste ar

Resultatopggrelse 1. januar til 31. december 2018

Realiseret Budget Realiseret Budget
2018 2018 2017 2019

ej revideret ej revideret

3.574.692 3.525.000 3.477.106 3.577.000
3.574.692 3.525.000 3.477.106 3.577.000
654.274 652.000 672.699 631.000
509.377 620.000 575.440 550.000
513.576 570.000 552.622 535.000
236.568 340.000 269.530 350.000
1.375.390 1.036.000 1.114.844 1.209.500
30.777 58.500 40.643 48.500
254.730 248.500 251.328 253.000
3.574.692 3.525.000 3.477.106 3.577.000
0 0 0 0

0] 0 0 0
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Note

12

10

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Antenneregnskab

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2018

2018 2017
2.452.048 2.574.342
47.736 0
40.069 41.916
2.539.853 2.616.258
1.902.657 1.891.758
4.442.510 4.508.016
4.442.510 4.508.016
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Note

11 Egenkapital

11 Henseettelser

11 Egenkapital i alt

13
14

Langfristede geeldsforpligtelser

Feelleslan

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Varmeregnskab

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Balance pr. 31. december 2018

Passiver

10

2018 2017

0 0
1.751.757 1.323.469
1.751.757 1.323.469
2.223.083  2.424.192
2.223.083 2.424.192
82.176 92.585
385.494 667.770
467.670 760.355
2.690.753 3.184.547
4.442.510 4.508.016
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Note

Indtaegter
Feellesydelser
Keelderleje

Gebyr vedr. affald m.v.
Salg af nggler
Indtaegter i alt

Ejendommens driftsudgifter
Renovation

Forsikringer

Afgifter i alt

Forbrugsafgifter
Vandafgift
Elektricitet

Forsikringer og abonnementer i alt

Renholdelse
Ejendomsservice
Container/storskrald
Snerydning
Vinduespolering
Trappevask

Faelles gardanlaeg
Diverse

Renholdelse i alt

11

Noter
Realiseret Budget Realiseret Budget
2018 2018 2017 2019
ej revideret ej revideret
3.425.064 3.425.000 3.357.145 3.425.000
123.920 100.000 89.612 127.000
3.768 0 0 5.000
21.940 0 30.349 20.000
3.574.692 3.525.000 3.477.106 3.577.000
376.912 390.000 398.008 381.000
277.362 262.000 274.691 250.000
654.274 652.000 672.699 631.000
473.513 560.000 531.374 500.000
35.864 60.000 44.066 50.000
509.377 620.000 575.440 550.000
478.125 500.000 415.200 500.000
3.150 0] 0 0
7.313 10.000 6.100 10.000
0] 0 3.225 0
0 0 103.550 0
24.547 60.000 24.547 25.000
441 0 0 0
513.576 570.000 552.622 535.000
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5 Udvendig vedligeholdelse

Glarmester
Maler

Murer
Snedker/tgmrer
VVS-arbejde
Varmeanlaeg
Elektrikker
Skadedyr
Kloakarbejde
Diverse

Gartner

Graffiti

Ingenigr og arkitekt
Laseservice
Indkgb af nggler

Selvrisiko

Samlet budget vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse i alt

Vedligeholdelse "Projekter"

Altaner

Stigstrenge/faldstammer

Udskiftning af vandledninger i keelder

Diverse projekter

Polering af linoleum/opgange

Opgangsdgrer og dgrtelefon

Frakoblet faskine

Kvartalsprojekter

Overfgrt hensaettelse til/fra vedligeholdelse
Vedligeholdelse "Projekter" i alt

12

Noter
Realiseret Budget Realiseret Budget
2018 2018 2017 2019
ej revideret ej revideret
1.138 0 1.167 0
16.100 0 16.100 0
11.475 0 13.250 0
11.744 0 17.993 0
76.058 0 10.992 0
20.056 0 104.691 0
41.854 0 50.523 0
5.281 0 0 0
0 0 3.420 0
1.387 0 1.835 0
0 0 6.000 0
2.250 0 3.525 0
940 0] 0 0
9.867 0 29.272 0]
38.418 0 0 0
0 0 10.762 0
0 340.000 0 350.000
236.568 340.000 269.530 350.000
0 300.000 0 300.000
403.980 386.000 319.439 450.000
207.500 0 0 389.500
0 30.000 0 30.000
87.500 100.000 0 0
216.625 180.000 160.000 0
0 0 11.448 0
31.498 40.000 10.764 40.000
428.287 0 613.193 0
1.375.390 1.036.000 1.114.844 1.209.500
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Note

7

10

Kontorhold

Kontorartikler mv.
Tryksager

Hjemmeside foreninger m.v.

Repraesentation

Generalforsamling, bestyrelsesudgifter mv.

Bestyrelseshonorar
Telefon og bredband
Gebyrer og porto
Feellesarrangementer
Nggler mv. vedr. 2016
Kontorhold i alt

Administration
Administrationshonorar
Revisionshonorar
Revisionshonorar, sidste ar
@vrige adm. Omkostninger
Udarbejdelse af varmeregnskab

Administrationsudgifter i alt

Tilgodehavender
Feelleslan
Altanrenovering
Byggesag gvrige omk.

Restancer

Diverse tilgodehavender, ejere m.v.

Administrator rykkergebyr
Mellemregning administrator

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Nordea 2216- 6260346014
Likvide beholdninger i alt

13

Noter
Realiseret Budget Realiseret Budget
2018 2018 2017 2019
ej revideret ej revideret
2.747 4.000 1.000 2.000
0 0 1.269 0
1.436 0 1.489 1.500
0 0 375 0
5.100 12.500 3.198 6.000
13.125 18.500 17.967 19.000
499 6.500 0 2.000
16.538 17.000 13.834 18.000
727 0 1.511 0
-9.395 0 0 0
30.777 58.500 40.643 48.500
194.500 195.000 195.000 195.000
16.000 16.000 16.500 16.000
-500 0 -500 0
3.125 0 0 0
41.605 37.500 40.328 42.000
254.730 248.500 251.328 253.000
2018 2017
2.233.189 2.442.920
48.501 48.501
46.142 0
14.165 2.735
109.508 15.556
543 0
0 64.630
2.452.048 2.574.342
1.902.657 1.891.758
1.902.657 1.891.758
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Note

11 Egenkapital

12

13

14

Overfgrt resultat primo
Periodens resultat

Egenkapital, ultimo

Henszattelser
Hensat primo
Hensat i dret

Hensaettelser i alt

Egenkapital i alt

Antenneregnskab

Saldo, primo

Internet, a/c

Antenneregnskab stor, indtaegt
Antenneregnskab mellem, indtaegt
Antenneregnskab lille, indtaegt
Signalopkraevning, indtaegt
Antenne stor

Antenne mellem

Antenne lille

Signalleverandgr gebyr

Afregn. antenne

Antenneregnskab, ultimo

Varmeregnskab
Aconto indbetalt
Afholdte udgifter

Varmeregnskab, ultimo

Kortfristede galdsforpligtelser
Revisionshonorar

Deposita

Mellemregning administrator
Skyldige omkostninger
Kreditorer

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

14

2018 2017
0] 0]

0
1.323.469 710.276
428.288 613.193
1.751.757 1.323.469
1.751.757 1.323.469
41.916 34.026
2.833 1.900
-178.176  -211.567
-153.634  -145.367
-151.591 -156.323
-1.596 -2.994
197.961 169.496
133.054 121.143
147.703 231.602
2.194 0
-595 0
40.069 41.916
-722.259 -714.300
640.083 621.715
-82.176 -92.585
16.000 16.500
8.131 7.575
3.500 0
1.000 201.035
356.863 442.660
385.494 667.770
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O1l4Qn9pwJSU8KSBXdDJ15nvkWpNlkthT646j6BadMnKZKN6SH4mCdAW0KTxbziHwMVJHQZ2OFYr
67bCV4zT5OtCe1d33JYDGcrQ/vpI/1JRKNRna2yW/kRPrm2d6OlQ2JjrAjV7/ckvJ44y7KZziL99
CHse7K6dUQcpgcG4nqnn9/ksndf8khEjh14DRRPU+Shar/064iDoh0JfArR88Fzd/WAyKS+MjwJ+
oDmUtrlPNJdwZeTHWHVObpGIA7Oby5jgpC/B+jYMldFjKcpSI9mamWjS1D8SBSYojTPcLoQJMyIh
q1auLWfz4tmIWGTQWJNUSy1IfviU0/cP4D4Jzw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzIwNjcyMQ==
  document_digests 
  _challenge VkFXMFEtWTNTWTMtRVVDNkMtTUZIQjItUDBTQ1UtQ1QzUzY=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMyAxODo1NTowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 a7nx6+8EPVprqdkmFAaBdR3mAXoK0tsiZD7Rjk5P0O0=


 
FBIoP6jYIzxqHZUU2yCQdMiFRyKbYtfSNYGNUK5s4PJNeiMOcZrGTBxyaiqfOQ7paownOnL7uDjw
+FC693rPPmGsGZuvX6E8TFMyQ6Q4GaGTXOr4omi8uLBgX0jEnX262ZexpILh+3TJTuhRx3VJWR1g
QadfeN0XiCaRW2vlraftKIiAgjvBMG2ZizmymC9mm6XKOwPpH9bFvzxDXf1/KbvMGeZXiq4sWcaq
BcX6cf6vt2gE+Fjmj15JYoaWWqEnYGhBL+dKpa+gnZQ5tJFo1F5bXE0VVWvRcGoq7TwzQqlMFBFx
KyVnT6OPS622RURGo3poIFRcEXV+Nh8B/FuQ+Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzIwNjcyMg==
  document_digests 
  _challenge TDg0MUEtQk9HR1AtVlEzVFEtMUFHSUwtNU9ESDUtTDAwSlY=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xNCAxNToxMjo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 YK2/G+f1d6XZyzRC2T0v2iImegVFjfHUt1FyPUrLLMY=


 
ObKBZ/PYoDAXQqAEW9cwx6HGt5lpR0eFejSrPhda1GWgf4F+0EkY07293KMLBZwxlcdVLw9dQMfV
F1HTYR+2SwRhmcSh/VN80bXskTVSnHHH0sXLf07n12wjiIWua5UiCACyzzJk6F+zLXa9vFK/w5Zk
uWpjGj8QkfMcP4MlLf8sOeknv2MTzZZgAA/01ay+NPgZLM90rpaJp7K0Sq54QAubl3D8qjXvTpRq
b+M0srvr/SqFWPBSj7Zap6zDQ184cyaLi+YXdr85UN3uOSNtWPGbPp8a7sZZXCIulYXkuRM4Orik
CdTjVFNxUxtjyDoU5RDYx5QcUMNRNBzbNJwd/Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTE7IHJ2OjY1LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjUuMA==
  signingRequestId MzIwNjgzMA==
  document_digests 
  _challenge N1RBWDctWEExTVotNFNNM1MtT1AzWlQtMlM1TzgtMEFFVkU=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xNCAxNTo0MTowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 qLRnb6nNb4O1t4u/fFwe/aY4AYId3BoiQuCl4FT9nig=


 
S11jrdEHGKP4Rp5xyxjn/daFRf4jE5tdpyU5tM4rYrOdkXtRAoNk5Snz74rBM34a2EK5SgxHTfRk
w2HX+sEog6coDZmSLN18bWUH4dWCBhhm2trrQt1u0jqI3QWCXuqkD+xS2kcNCqW1S+HIdhAZTi4S
mA1Nw82JzI9Dv7cHdTS/uJmBCSaeOXG2xK+ThUQEYp1L5oOE/kDvjAqgJLhjY1qSCCrGxr/9Vyuk
LofMC41MtgochlnSnTJaFKR3ih2LW8YEA0q+IcPShz5RNBLzOur8V6+tqGa+aNq4dGaKL/BeNa4b
kdxzlgvncLqqe9fud+N48wS3vlUb/IEsDGegAA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzIwNjcyNA==
  document_digests 
  _challenge SkpDWjItWU9QVDYtWEhUT0stMFpEVDItNEpVM1EtN0UxNEQ=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0yMCAwOTo0Nzo1MCswMDAw
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