Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i

Ejerforeningen Frankrigshuse

Ejerforeningen Frankrigshuse afholdt ordinzer generalforsamling torsdag d. 17. marts 2016 kl. 19.00 i
Krunch, @resundsvej 14, 2300 Kgbenhavn S.

Generalforsamlingen havde fglgende
DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar. | forlengelse af
beretningen vil bestyrelsen orientere om det projekt for udskiftning af altaner, som
bestyrelsen har faet lavet, og bede om generalforsamlingens tilkendegivelse af, hvordan
ejerne gnsker arbejdet fortsat

3. Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor,

bestyrelsen og administrator

Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar

Behandling af indkomne forslag

Valg af formand

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter for bestyrelsen

. Valg af statsautoriseret revisor

10. Valg af administrator

11. Eventuelt

LN Uk

Ejerforeningens formand, Sgren Vinther Knudsen, bgd pa vegne af bestyrelsen de fremmgdte velkommen.

Udover ejerforeningens medlemmer deltog Bjgrn Weber, Ole Benny Nielsen og Tanja Rasmussen fra @ens
Ejendomsadministration A/S.

Ad pkt. 1 Valg af dirigent og referent.

Formanden foreslog pa bestyrelsens vegne Bjgrn Weber som dirigent. Dette blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten takkede for valget, foranledigede Ole Benny Nielsen valgt til referent og konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i henhold til foreningens vedtaegt.

Pa generalforsamlingen var 45 ud af foreningens 234 ejere repraesenteret ved enten personligt fremmgde
eller fuldmagt.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig i alle dagsordenens punkter.

Ad pkt. 2. Bestyrelsens aflseggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Formanden aflagde bestyrelsens beretning for det forlgbne ar:

- Vicevaertsituationen var i en periode ustabil. Der er i begyndelsen af 2016 indgaet aftale med
Metnik’s Multiservice om vicevaertservice. Bestyrelsen er tilfreds med firmaets ydelser.
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- Foreningen skiftede 1. januar 2015 til ny administrator, @ens Ejendomsadministration A/S, og er
tilfreds med samarbejdet.

- Bestyrelsen har Igbende fokus pa at nedbringe foreningens vandforbrug, der er en vaesentlig
omkostning for foreningen.

- Foreningen har i 2015 skiftet til Fiberby som leverandgr af internet. Bestyrelsen vurderer, at
Fiberby leverer en stabil forbindelse til en rimelig pris.

- Keelderdgrene er blevet malet, i “foreningens grgnne farve”. Bestyrelsen opfordrer ejere med
gamle vinduer til at sgrge for Igbende vedligeholdelse.

- Firmaet Bekey har installeret elektronisk adgang for reklameomdelere, sa beboerne behgver ikke
lukke omdelere, der ringer pa dgrtelefonen, ind i ejendommen.

- Isoleringsarbejdet mellem 4. sal og loftet blev afsluttet ved arsskiftet 2015-16.

- Renoveringen af hjgrnet ved erhvervslejlighederne er afsluttet efter leengere tids arbejde.

- Der er udskiftet ti opgangsdgre og planlagt udskiftning af de resterende 13 dgre i 2016. Ekstra
nggler bestilles hos bestyrelsen til en pris af 200,- kr. pr. nggle. Fallesarealernes ngglesystem
renoveres lgbende.

- Bestyrelsen har annonceret en ny aktivitet, “kvartalsprojekter”. De enkelte ejere kan sgge om
afholdelse af udgifter op til 10.000,- kr. pr. kvartal til projekter, der skgnnes at give ejendommen
veerdi. Aktiviteten er naeermere beskrevet pa hjemmesiden, http://www.frankrigshuse.dk/.

- Bestyrelsen hari 2015 faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan, der viser ngdvendige og @¢nskelige
vedligeholdelsesarbejder i de kommende ar.

- Foreningens faskine i den store gard virker ikke efter hensigten. Faskinen var forkert projekteret, og
det projekterende firmas forsikring vil daekke foreningens tab. Sagen er ikke afsluttet men vil kunne
give foreningen en omkostning pa op til 650.000,- kr. som bemaerket i regnskabet for 2015 og
medtaget i budgettet for 2016.

- Bestyrelsen redegjorde sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen for sin holdning til en del
ejeres ansvarsforflygtigelse f.s.v.a. henstilling af affald og lign. pa feellesarealer.

Generalforsamlingen tog med enkelte kommentarer bestyrelsens beretning til efterretning.

| forleengelse af beretningen orienterede bestyrelsen om det projekt for udskiftning af altaner, som
bestyrelsen har faet lavet. Ved udskiftning af samtlige altaner erstattes disse af nye, stgrre altaner med
en dybde pa 1,10 m og en laengde mellem 3,00 og 3,70 m. Trapper fra stuelejlighederne udskiftes. Nye
altaner vil vaere udfgrt i galvaniseret stal og sa vidt muligt i vedligeholdelsesfri materialer. Udgiften til
udskiftning anslas at veere pa 21 mio. kr. eller 57.000,- kr. pr. altan.

Bestyrelsen har ogsa indhentet tilbud pa renovering af alle de eksisterende altaner med en samlet
udgift pa 9 mio. kr.

Generalforsamlingen debatterede projektets udformning, altanernes udseende, muligheden for
yderligere udgang til garden fra stuelejligheder, gkonomi og aktuelle gener fra duer.

Generalforsamlingen tilkendegav ved handsopraekning et stort flertal for, at bestyrelsen arbejder videre
med projektet om udskiftning af altaner til forelaeggelse pa en kommende, ekstraordinaer
generalforsamling. Hvis foreningen matte beslutte sig for udskiftning af altaner, vil denne tidligst kunne
ske i2017.

Ad pkt. 3 Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor,

bestyrelsen og administrator.

Ole Benny Nielsen gennemgik i hovedtrak arsregnskabet for ar 2015.

Foreningens drift havde i perioden givet et resultat til afregning hos ejerne pa 0,- kr., efter overfgrsel fra
hensaettelserne til vedligeholdelse pa 295.833,- kr.
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http://www.frankrigshuse.dk/

Balancesummen udgjorde 4.300.509,- kr., heraf udgjorde de samlede henseettelser 763.091,- kr.

Efter besvarelse af enkelte spgrgsmal til regnskabet og enkeltposter heri kunne dirigenten konstatere, at
regnskabet blev enstemmigt godkendt af forsamlingen.

Ad pkt. 4 Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

Ole Benny Nielsen gennemgik det foreslaede driftsbudget for 2016, idet det bemaerkes, at der var
budgetteret med en stigning i faellesudgifterne pa 5 % med virkning fra 1.1.2016.

Der var budgetteret med 1.855.000,- kr. til vedligeholdelse. Heraf var 355.000,- kr. afsat til almindelig
Ipbende vedligeholdelse, mens resten var budgetteret til stgrre vedligeholdelsesarbejder, herunder
udgifter til frakobling af faskine, med samlet 1.500.000,- kr., hvoraf 759.500,- kr. blev foreslaet finansieret
fra hensaettelserne.

Budgettet for 2016 blev godkendt enstemmigt af forsamlingen.

Ad pkt. 5 Behandling af indkomne forslag.

Der var ikke indkommet forslag.

Ad pkt. 6. Valg af formand.

Pa valg var Sgren Vinther Knudsen, der blev genvalgt med applaus for en to-arig periode.

Ad pkt. 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Pa valg var Morten Krat og Heidi Stieper, begge for en periode pa to ar. Begge var villige til genvalg og blev
genvalgt med applaus.

Ad. pkt. 8. Valg af suppleanter for bestyrelsen.

Laura Frendrup blev nyvalgt som suppleant til bestyrelsen for en periode pa to ar.

Foreningens bestyrelse bestar herefter af fglgende medlemmer:

Formand
Sgren Vinther Knudsen (pa valg i 2018)

Bestyrelsesmedlemmer:

Morten Krat (pa valgi2018)
Heidi Stieper (pa valgi2018)
Camilla Rosenkilde (pa valgi2017)
Niels Philbert Preestegaard (pa valgi2017)
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Suppleanter:

Anne Marie Hinke (pd valgi2017)

Laura Frendrup

(pad valgi2018)

Ad pkt. 9. Valg af statsautoriseret revisor.

Som revisor genvalgtes efter bestyrelsens indstilling TT Statsautoriseret Revisionsaktieselskab.

Ad pkt. 10. Valg af administrator

Som administrator genvalgtes @ENS Ejendomsadministration A/S.

Ad. pkt. 11. Eventuelt.

a.

Mgntvaskeriet, som er beliggende i en af foreningens erhvervslejligheder, er i darlig stand.
Generalforsamlingen har tidligere tilkendegivet, at der ikke er interesse for etablering af et
egentligt feellesvaskeri. Flere steder i eiendommen har nogle ejere i fallesskab lejet et
keelderrum og indrettet et "privat” faellesvaskeri.

Bestyrelsen pataenker at sendre ejendommens cykelparkering.

Vedvarende abne vinduer i tgrrekaldrene giver kolde gulve i de lejligheder, som ligger lige
over tgrrekaeldrene.

Flere ejere roste bestyrelsens kommunikation, som sker pa hjemmesiden og pa facebook.
Flere ejere roste bestyrelsens aktive indsats og feellesarrangementer for medlemmerne.

KI. 20.40 takkede dirigenten for god ro og orden og erkleerede den ordinzere generalforsamling for

afsluttet.

Kgbenhavn S den / -2016

Bjgrn Weber, dirigent

Kgbenhavn S den / -2016

Som bestyrelse
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende.
Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift

Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

Morten Krat

bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 901 E/F Frankrigshuse
Serienummer: PID:9208-2002-2-215002283792
IP:188.177.33.164

21-03-2016 kl. 10:03:04 UTC

NEM ID 4

Niels Philbert Praestegaard
bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-749442369577
IP: 193.106.167.46

21-03-2016 kl. 21:15:08 UTC

NEM ID 4

Soren Vinther Knudsen

formand

Pa vegne af: 901 E/F Frankrigshuse
Serienummer: PID:9208-2002-2-189281307684
IP: 115.248.49.89

04-04-2016 kl. 10:55:41 UTC

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Bjorn Weber

dirigent

Serienummer: CVR:30516133-RID:74043959
1P:80.196.99.46

21-03-2016 kl. 10:39:22 UTC

NEM ID

Camilla Rosenkilde
bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 901 E/F Frankrigshuse
Serienummer: PID:9208-2002-2-133389125523
IP:212.242.167.31

22-03-2016 kI. 11:11:35 UTC

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAxLjQuNCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wLjMgU2FmYXJpLzYwMS40LjQ=
  challenge cGVubmVvLTU2ZjA2NDNjZDljZGQyLjgzMjc3NDEy
  document_digests W3sia2V5IjoiVUEzUFctMEFFSTMtS0VVRDQtQkxEV1UtMVNaRUUtUTcwQzMiLCJkaWdlc3QiOiJjMjZlNDhmYmJhNGRlMGZhMDQ1MmYyMWFkYWUzOTU4Y2Q4NzM5ZTUxNWZjMzRiODdkNGUyYTdkNDEyZWE2N2M1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTkzLjEwNi4xNjcuNDY=
  TimeStamp MjAxNi0wMy0yMSAyMToxNDozNiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 lN33daNe4J8L8KoMG1U6V4MZYb6e2kgAQzzqxjTHf68=


 
3V7poTB8hbDGt56aEes5LCG1kj0KuM30XXd13VmH1OITrWHVX7AcfGoFneHfcHA8qQ+CTgL9wGVj
WnH5ni9vca1H7UKHZUKwT660tVIMWSHlI/d93eTk5XsiRv4dWyXHvoK+Y8zJ+JZreQ4KSNDZU8SG
j8QZDSefIcWN9hN9mRA32Du9CFybI5qJSN34vNbGmTWGCpNSXSOESZ8glE+WcbYKbMj0Cqg5vJuJ
YJSBhH4upBynzuVSC1YtoiunYBEACaiYjEu+7M3MgsHxMwohx2iqWAZT1SBE4eViu72TNd1nbSFU
5gwc7g78WUtrHI+1SJ7k30xWDpz5O2k8WIR6VQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjIwMTYuMDMuMTcgUmVmZXJhdCA5MDEKVUEzUFctMEFFSTMtS0VVRDQtQkxEV1UtMVNaRUUtUTcwQzMKaGFzaC12w6ZyZGk6IGMyNmU0OGZiYmE0ZGUwZmEwNDUyZjIxYWRhZTM5NThjZDg3MzllNTE1ZmMzNGI4N2Q0ZTJhN2Q0MTJlYTY3YzUKaGFzaC1hbGdvcml0bWU6IFNIQS0yNTYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFDDpSB2ZWduZSBhZiA5MDEgRS9GIEZyYW5rcmlnc2h1c2Ugc29tIGZvcm1hbmQKCg==
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ5LjAuMjYyMy44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU3MDI0N2E3ZDcyZjkyLjkyMjM5MzA3
  document_digests W3sia2V5IjoiVUEzUFctMEFFSTMtS0VVRDQtQkxEV1UtMVNaRUUtUTcwQzMiLCJkaWdlc3QiOiJjMjZlNDhmYmJhNGRlMGZhMDQ1MmYyMWFkYWUzOTU4Y2Q4NzM5ZTUxNWZjMzRiODdkNGUyYTdkNDEyZWE2N2M1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTE1LjI0OC40OS44OQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0wNCAxMDo1MzoyNyswMDAw
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