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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskab for aret 2017.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og vedtaegterne.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at regnskabet giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den / 2018

| bestyrelsen:

Sgren Vinther Knudsen Sandra Baekby-Hansen
formand
Laura Frendrup Maria Voss

Niels Philbert Preestegaard

Godkendt pa generalforsamlingen den / 2018

Dirigent
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Revisorpategning

Til medlemmerne af Ejerforeningen Frankrigshuse

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Frankrigshuse for regnskabsaret
1. januar til 31. december 2017, omfattende resultatopggrelse, balance og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabssloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazermere
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler

og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

Fremhaevelse af forhold ved revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens saedvanlige praksis det af
bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2017, samt budget for 2018 og 2019. Budgettallene, som fremgar i

en sarskilt kolonne i tilknytning til resultatopgg@relsen, samt pa sidste side har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at ggre dette.
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Revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de

gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

® Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideszettelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne

udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at

foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.
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Revisionspategning (fortsat)

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner

og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 31. januar 2018

TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Madsen

Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og med udgangspunkt i
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder, tilpasset ejerforeningens behov og

foreningens vedtaegter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger, herunder ogsa nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

ejerforeningen og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

ejerforeningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved inregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet

afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter
Indtaegterne bestar primeaert af opkraevede faellesudgifter og er medtaget efter faktureringsprincippet.
Indtaegter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, sa de svarer til de belgb, der faktisk er erhvervet og

afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Udgifter

Udgifter omfatter omkostninger ejendomsudgifter, vedligeholdelse og administrationsudgifter.
BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til

imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, bestar af foreningens indestaende i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtigelser

Galdsforpligtigelser, der vedrgrer regnskabsaret, er indregnet i balancen.

Egenkapital

Egenkapitalen er et udtryk for foreningens overfgrte resultater vedrgrende tidligere ar.
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Note

1

o N oo 1 A W N

Resultatopggrelse 1. januar til 31. december 2017

Faellesindtaegter
Indteegter

Feellesindtaegter i alt

Feellesudgifter
Ejendommens driftsudgifter
Forbrugsafgifter
Renholdelse

Udvendig vedligeholdelse
Vedligeholdelse "Projekter"
Kontorhold

Administration
Ekstraordinaere poster

Faellesudgifter i alt

Renter, netto

Periodens resultat, der foreslas overfgrt
til naeste ar

Budget

2017
2017 ej revideret 2016
3.477.106 3.430.000 3.473.443
3.477.106 3.430.000 3.473.443
672.699 725.000 714.786
575.440 672.500 587.412
552.622 605.000 571.069
269.530 355.000 229.922
1.114.844 768.500 1.074.191
40.643 51.500 53.850
251.328 252.500 251.647
0 0 -9.000
3.477.106 3.430.000 3.473.877
0 0 434
0 0 0
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Note

12

10

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Antenneregnskab

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2017

2017 2016
2.574.342 2.652.139
41.916 34.026
2.616.258 2.686.165
1.891.758 2.386.578
4.508.016 5.072.743
4.508.016 5.072.743
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Note

11

11

13
14

Egenkapital

Hensattelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Fzelleslan

Langfristede galdsforpligtelser i alt
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Varmeregnskab

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Balance pr. 31. december 2017

Passiver

10

2017 2016

0 0
1.323.469 710.276
2.424.192 2.617.871
2.424.192 2.617.871
92.585 84.091
667.770 1.660.505
760.355 1.744.596
3.184.547 4.362.467
4.508.016 5.072.743
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Note

1

Indtaegter
Feaellesydelser
Kzelderleje
@vrige indtaegter
Indtaegter i alt

Ejendommens driftsudgifter
Renovation

Forsikringer

Renggring

Afgifterialt

Forbrugsafgifter
Vandafgift
Elektricitet

Forsikringer og abonnementer i alt

Renholdelse
Ejendomsservice
Container/storskrald
Snerydning
Vinduespolering
Trappevask

Feelles gardanlaeg
Diverse

Renholdelse i alt

11

Noter

Budget

2017
2017 ej revideret 2016
3.357.145 3.358.000 3.358.644
89.612 72.000 83.206
30.349 0 31.593
3.477.106 3.430.000 3.473.443
398.008 450.000 456.372
274.691 275.000 254.014
0 0 4.400
672.699 725.000 714.786
531.374 600.000 552.627
44.066 72.500 34.785
575.440 672.500 587.412
415.200 375.000 374.333
0 0 4.300
6.100 10.000 6.100
3.225 0 3.225
103.550 160.000 158.086
24.547 30.000 24.547
0 30.000 478
552.622 605.000 571.069

Penneo dokumentnagle: HHOEW-Q2LSU-58JZY-YBFAU-MDUEO-4WGPV



5 Udvendig vedligeholdelse

Glarmester

Maler

Murer

Snedker/tgmrer

VVS-arbejde

Varmeanlaeg

Elektrikker

Kloakarbejde

Diverse

Feellesarealer

Gartner

Graffiti

Ingenigr og arkitekt
Laseservice

Selvrisiko

Samlet budget vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse i alt

Vedligeholdelse "Projekter"
Altaner

Etageadskillelse
Stigstrenge/faldstammer
Facade

Opgangsdgrer og dgrtelefon
Modernisering gard
Frakoblet faskine

Kvartalsprojekter

Overfgrt hensaettelse til vedligeholdelse

Vedligeholdelse "Projekter" i alt

12

Noter

Budget

2017
2017 ejrevideret 2016
1.167 0 2.104

16.100 0
13.250 0 37.365
17.993 0 0
10.992 0 49.972
104.691 0 55.099
50.523 0 36.597
3.420 0 13.042
1.835 0 5.143
0 0 8.175
6.000 25.000 0
3.525 0 0
0 0 10.625
29.272 0 11.800
10.762 0 0
0 330.000 0
269.530 355.000 229.922
0 300.000 0
0 0 -20.834
319.439 300.000 150.471
0 0 9.213
160.000 0 422.511
0 0 80.831
11.448 50.000 467.798
10.764 40.000 17.016
613.193 78.500 -52.815
1.114.844 768.500 1.074.191
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Note
7

10

Kontorhold

Kontorartikler mv.
Tryksager

Hjemmeside foreninger m.v.

Repraesentation

Generalforsamling, bestyrelsesudgifter mv.

Bestyrelseshonorar
Telefon og bredband
Gebyrer og porto
Faellesarrangementer
Kontorhold i alt

Administration
Administrationshonorar
Revisionshonorar
Revisionshonorar, sidste ar
Udarbejdelse af varmeregnskab

Administrationsudgifter i alt

Tilgodehavender
Fzelleslan
Altanrenovering

Restancer

Diverse tilgodehavender, ejere m.v.

Mellemregning administrator
Afdragsordninger
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Nordea 2216- 6260346014
Likvide beholdninger i alt

13

Noter

Budget

2017
2017 ejrevideret 2016
1.000 0 0
1.269 0 0
1.489 0 0
375 0 0
3.198 5.000 15.178
17.967 18.500 15.000
0 5.000 5.012
13.834 23.000 18.660
1.511 0 0
40.643 51.500 53.850
195.000 199.000 196.000
16.500 16.000 16.500
-500 0 0
40.328 37.500 39.147
251.328 252.500 251.647
2.442.920 2.629.205
48.501 0
2.735 256
15.556 18.057
64.630 0
0 4,621
2.574.342 2.652.139
1.891.758 2.386.578
1.891.758 2.386.578
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Note

11

12

13

14

Egenkapital
Overfgrt resultat primo
Periodens resultat

Egenkapital, ultimo

Hensaettelser
Hensat primo
Hensat i aret
Hensaettelser i alt

Egenkapital i alt

Antenneregnskab

Saldo, primo

Internet, a/c

Antenneregnskab stor, indtaegt
Antenneregnskab mellem, indtaegt
Antenneregnskab lille, indtaegt
Signalopkraevning, indtaegt
Antenne stor

Antenne mellem

Antenne lille
Antenneregnskab, ultimo

Varmeregnskab
Aconto indbetalt
Afholdte udgifter

Varmeregnskab, ultimo

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Revisionshonorar

Deposita

Skyldige omkostninger

Kreditorer

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

14

2017 2016

0 0
710.276 763.091
613.193 -52.815
1.323.469 710.276
1.323.469 710.276
34.026 16.472
1.900 4.500
-211.567 -238.191
-145.367 -168.643
-156.323 -148.367
-2.994 -7.144
169.496 251.680
121.143 173.374
231.602 150.345
41.916 34.026
-714.300 -710.465
621.715 626.374
-92.585 -84.091
16.500 16.500
7.575 7.551
201.035 22.787
442.660 1.613.667
667.770 1.660.505
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15

Budget 2018 og 2019
Budget Budget
2017 2018 2019
note realiseret ej revideret ej revideret
Feellesindtaegter
Indtaegter 3.477.106 3.525.000 3.525.000
Faellesindtaegter i alt 3.477.106 3.525.000 3.525.000
Feellesudgifter
Ejendommens driftsudgifter 672.699 652.000 652.000
Forbrugsafgifter 575.440 620.000 620.000
Renholdelse 552.622 570.000 570.000
Udvendig vedligeholdelse 269.530 340.000 340.000
Vedligeholdelse "Projekter" 1 1.114.844 1.036.000 1.036.000
Kontorhold 40.643 46.500 46.500
Administration 251.328 260.500 260.500
Faellesudgifter i alt 3.477.106 3.525.000 3.525.000
Renter, netto 0 0 0
Periodens resultat, der foreslas overfgrt
til naeste ar 0 0 0
Note 1
Altaner, reserve 0 300.000 300.000
Kvartalsprojekter 10.764 40.000 40.000
Polering af linoleum, opgange 0 100.000 100.000
Dgrtelefoner 160.000 180.000 180.000
Stigstrenge 319.439 386.000 386.000
Diverse projekter 11.448 30.000 30.000
Arets henszettelse 613.193 0 0
1.114.844 1.036.000 1.036.000
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yYSWTQ4GXl9SiHzwlX938GW1JeJS15qTDy4dZls2UEpftbE19Suo/29cu1CsapzPZANzHUGr1zm/
5wVvWMaV8ZZFz24jLgJyCO5c+uB2PwJhIi20IP76sLyFJOK6lOjHoHhKNoEE19zfVmTZoR3lVSTL
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F/LMHSYrVI3duJk4EIRLk6qsnj7oNnzmQJHkLhyjN7U4boFfSGBY2NWqmKDXb96GZpTCQZA7J7vk
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smFsSTp1xaGG/B5wWkBvX0z+PfnJTHBWmpnKgh2cYJmlFnVWv4P9Nf9RvScQxVXUs5rWCaajragA
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 TpM8O16DKp6hfJuxilfpa4NVkhLJzfYaAZMaBHlcDOA=


 
CtDBO8+5UvG2dk8Fl+UpzUiGmkDg26X+lCBjf/HRbi1mBZ3049lM5yd622ZBQ8DL61TkwtKlY5ap
iRNP4191M0RIZJEeYB1N5A8OLAFpOwdbo/2E00VDwpPHQdiv8XgR+Dbm3orJpO3t/tZk/GbjPWwN
MURDmnqH9PJaQeUG+mNBEkrs1fI//T3iaJR/baIBoInyfkZgSrlXD3uSQO3gRoDmVzd4vl1OQ2De
kFVYEs43o7n/SQR/6SslN/OwtvHcyJhj5bsI4T8qUuIYL9FSHOOXrp4oQBnytIh+0T0Jn9Smf9wd
aGD9+aIpywWZ15V7kxim25mRdXDDP3RcQpgysw==
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 RcmRAh6knVFAg/U55J7fZOLqC6w1bgCvMNJJzmQ3c3k=


 
E9lkmZ4+RelFhRBhoGO9ucdbmj+2uwb1TKiA1dMIFgkPPm8YAecS+pE7rKNpJO/RiPBxIouIabrY
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