Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i

ejerforeningen Frankrigshuse

Ejerforeningen Frankrigshuse afholdt ordinaer generalforsamling tirsdag d. 23. maj 2023 kl. 19.00 pa Loftet,
@resundsvej 4, 3. sal, 2300 Kgbenhavn S.

Generalforsamlingen havde fglgende dagsorden:
DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor,
bestyrelsen og administrator

Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar
Behandling af indkomne forslag

Valg af formand

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter for bestyrelsen

. Valg af statsautoriseret revisor

10. Valg af administrator

11. Eventuelt
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Iben fra bestyrelsen b@d pa vegne af bestyrelsen de fremmgdte velkommen. Iben praesenterede sig
selv og resten af den siddende bestyrelse. Ud over ejerforeningens medlemmer deltog administrator
Jacob Bonderup og Loke Eriksen fra @ENS Ejendomsadministration A/S.

Ad pkt. 1 Valg af dirigent og referent
Iben fra bestyrelsen foreslog pa bestyrelsens vegne Jacob Bonderup som dirigent, som blev enstemmigt
valgt af de fremmgdte.

Jacob Bonderup takkede for valget, og foranledigede Loke Eriksen valgt til referent. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt, og varslet i henhold til foreningens vedtaegt.

Pa generalforsamlingen var 37 ud af foreningens 234 ejere reprasenteret ved fremmgde heraf 8 med
fuldmagt.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig i alle dagsordenens punkter.

Ad pkt. 2 Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Niels fra bestyrelsen aflagde bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Ar 2022 havde foreningen haft fglgende hovedpunkter:

Maling af altaner
Bestyrelsen gjorde forsamlingen opmaerksom pa, at alle kunne modtage maling af foreningen til brug
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for maling af altanen, dog henvises der til, at altanerne med bglget bekleedning/trapezplader mod gaden

Frankrigsgade 19-27 og Frankrigshusene 1-9 ikke skal males grundet deres materiale. Bestyrelsen takkede
de ejere, som allerede havde malet deres altaner, og opfordrede til, at dem der havde mod pa det, at ggre
det samme. Proceduren for maling af altaner findes pa foreningens hjemmeside: frankrigshuse.dk/altaner

Salbzaenke

Der er blevet skiftet alle salbanke i stuen, og fgrste sal er blevet efterset og dem, der traengte til
udskiftning, er nu blevet udskiftet. De gvrige etagers salbaenke vil blive efterset og evt. udskiftet nar der
kommer stillads op ifm. den kommende tagudskiftning.

Vandmalere

Vandmalere har vaeret opsat i 1 ar, og det er derfor nu muligt at fa oversigt over sit eget forbrug og dermed
se om man kan reducere forbruget, hvis man gnsker det. Forbruget kan fglges via Techem app eller
hjemmeside.

Maling af opgang
Maling af 3 opgange er feerdiggjort.

Kaeldervinduer malet
Maling af alle keeldervinduer er nu feerdiggjort.

Hovedrenggring
Alle opgange er blevet hovedrengjort.

Opdatering af udeareal
Der er kommet et ekstra bord-baenkesaet ved Blok 2. Terrasse og hgjbede er kommet i blok 1.

Nye ventiler pa alle varmergr
Isolering af kaelder afsluttet
Ny vicevaert (JR).

Erstatningssag
Erstatningssag vedr. udskiftning af stigestrengene. Bestyrelsen er i dialog med VVS’eren og forventer en
I@sning snarest.

Tagudskiftning
Bestyrelsen har valgt radgiver, og der forventes en ekstraordinaer generalforsamling med tagudskiftning
som eneste punkt pa dagsordenen.

Bestyrelsesarbejde

Bestyrelsen opstillede nogle af de arbejdsopgaver som de varetager:
e Mgder og beslutninger for daglig drift
e Besvarelse af mails

Handtering af forsikringssager

Koordinering af adgang

Lebende dialog med viceveert

e Opdatering og udbygning af hjemmeside
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e Tilbudsrunder og dialog med handvarkere
e Opfglgning pa og tilsyn med projekter
o Fglge op pa aftaler og vilkar

Hvis beboere finder disse opgaver interessante, blev der opfordret til at melde sig som suppleant eller
bestyrelsesmedlem.

Generalforsamlingen tog herefter bestyrelsens beretning til efterretning.

Ad pkt. 3 Bestyrelsens forelseggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor,
bestyrelsen og administrator
Dirigenten gennemgik i hovedtraek arsregnskabet for ar 2022.

Foreningen havde i regnskabsaret indtaegter for feellesudgifter med kr. 3.410.849. | Igbet af aret har der
vaeret udfgrt vedligeholdelsesprojekter for kr. 862.229 og udvendig vedligeholdelse for kr. 144.465.
Udgifter i alt udgjorde kr. 2.799.833. Arsregnskabet udviste derfor et overskud pa kr. 603.078.

Foreningens likvide beholdning pr. 31.12.2022 var kr. 2.526.049.
Balancesummen udgjorde kr. 3.902.332, heraf udgjorde egenkapitalen inkl. henszettelser kr. 2.074.290.

Regnskabet for 2022 blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 4 Bestyrelsens foreleeggelse af driftsbudget for det Ipbende regnskabsar
Dirigenten gennemgik derefter det foreslaede driftsbudget for 2023.

Indtaegt i alt pa kr. 3.415.000, indtaegter for faellesudgifter var usendret med samlet faellesudgifter i alt kr.
3.245.000.

Der var budgetteret med kr. 365.025 til udvendig vedligeholdelse, mens der var budgetteret med kr.
1.140.100 til stgrre projekter.

Omkostninger i alt var budgetteret til kr. 3.410.000, sdledes resultatet budgetteres til kr. 0.

Budgettet for 2023 blev enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 5 Behandling af indkomne forslag
Forslag 1: Forslag til &ndring af husorden.

Zndring af afsnittet omhandlende ”feelles loft- og kaelderrum”

Forslag til &ndring er udtrykt med fed skrift:

"Der ma ikke henstilles mabler, byggematerialer, kasser, affald eller lignende i de feelles loft- og kaelderrum, og
heller ikke pa trapper, reposer, gange eller i gdrdene. Ligeledes er det ikke tilladt at have dgrmdtter i
trappeopgangene. Ligeledes er det ikke tilladt at have dgrmatter i trappeopgangene.”

Bestyrelsen motiverede forslaget med tre argumenter:

1. Bedre renggring og hurtigere optgrring pa linoleumsgulvet, der slides ungdigt nar det er fugtigt i leengere
tid.

2. Fortsat forenkling og ensartning af regler for faellesomrader.
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3. Bedre arbejdsmiljg (ingen ungdige l@ft) for renggringsfirmaets personale. Der var herefter en laengere
debat.

En ejer stillede spgrgsmal til, om man kunne tage sin matte ind den dag renggringsfolk kommer.
Bestyrelsens imgdekom spgrgsmalet og forklarede, at det er en god tanke, men erfaringen fra andre
lignende tiltag viser, at det er for svaert at holde for alle ejere i praksis.

Dirigenten tog herefter forslaget til afstemning, som blev stemt vedtaget med overvaeldende flertal.

En ejer opfordrede til, at der bestilles en stor matte ved indgangene i alle opgange, som
renggringspersonalet har ansvar for at renggre. Der blev opfordret til at ejeren med forslaget kunne
undersgge matter, priser, kvalitet mm., og sa sende et konkret forslag til bestyrelsen, som der vil kunne
blive taget stilling til.

Ad pkt. 6 Valg af formand
Sgren Vinther Knudsen er valgt til 2024, og var saledes ikke pa valg.

Ad pkt. 7 Valg af medlemmer til bestyrelsen
Pa valg som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar var Kasper Malskaer, Iben Holmegaard Aastrup og Pernille
Baerendtsen som var villig til genvalg. Kasper og Iben blev genvalgt for 2 ar og Pernille blev valgt for 1 ar.

Ad. pkt. 8 Valg af suppleanter for bestyrelsen
Pa valg som suppleant for 2 ar var Cathrine Hgrdum, som ikke genopstillede. Nikolaj Winther Olsen og
Christoffer Horn blev valgt som suppleanter for hhv. 2 og 1 ar.

Foreningens bestyrelse bestar herefter af fglgende medlemmer:

Formand
Sgren Vinther Knudsen (pa valgi2024)

Bestyrelsesmedlemmer:

Niels Philbert Preestegaard (pa valgi2024)
Iben Holmegaard Aastrup (pa valg i 2025)
Kasper Malskaer (pa valg i 2025)
Pernille Baeerendtsen (pa valgi2024)
Suppleanter:

Nikolaj Winther Olsen (pa valg i 2025)
Christoffer Horn (pa valgi2024)

Ad pkt. 9. Valg af statsautoriseret revisor
Som revisor genvalgtes efter TT Revision.
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Ad pkt. 10. Valg af administrator
Som administrator genvalgtes @ENS Ejendomsadministration A/S.

Ad. pkt. 11. Eventuelt

En ejer stiller spgrgsmal omkring tagudskiftning, om dette kun er grundet foraeldelse eller om det er
motiveret grundet branden i Vanlgse. Bestyrelsen forklarede, at det ikke er motiveret grundet branden,
men at der planleegges at opstille brandvaegge og brandsikkerheden er prioriteret efter de nuvaerende krav.

En ejer stillede spgrgsmal til hvorfor altaner ikke bliver renoveret. Bestyrelsen forklarede, at grundet
priserne og det indkommende tagprojekt har de valgt at udskyde renovering af altaner. Bestyrelsen har faet
undersggt en del altaner, og de er generelt i OK stand. Hvis man som ejer, ikke mener sin altan er ”sikker”
nok, sa er man velkomne til at sende en mail med vedhaftede billeder til bestyrelsen, som herefter kan
tage stilling til den fremadrettede plan.

En ejer oplyste om bekymring for at stolperne under stueetage altaner ikke sidder fast. Bestyrelsens beder
ejere om at skrive en mail til bestyrelsen i sddanne tilfeelde, sa de evt. kan rekvirere en handveerker.

En ejer takkede bestyrelsen for det store arbejde.

KIl. 19:49 takkede dirigenten for god ro og orden og erkleerede den ordinzere generalforsamling for
afsluttet.
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  "app_UrlReference": "r-ZjI5ZDU0OTMtODE3MS00ZjVmLWE2YzEtNGJjZDlmNjRkOTIyfDAwMDAwMDA0fDk1ZWQ4NGQwLTViYTMtNDk4YS04NTk1LTI1NWU1Y2FiNDkzN3wyNTAxMTcyMzM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-01T15:05:50.2364438Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250117233",

  "agreementId_ef11f2WrsJM250117233": "ef11f2WrsJM250117233 (jeg underskriver dette dokument på vegne af E/F Frankrigshuse (100-901) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "Nhn0KtKZ7yRJD2irztODTw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685858916",

  "birthdate": "1971-07-27",

  "exp": "1685862517",

  "iat": "1685858917",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6dcba7c1-1e74-4cd2-8bf9-16f276515c5a",

  "name": "Pernille Bærendtsen",

  "nonce": "638214556900122423.MTAzMjdmYjktMTI4Ny00NjYyLThhZjctNDMwOTAzYWM2M2JhMmFlYmJkYjAtY2MyYy00NTE3LTg1ZWQtNGQxYjNiMTYwMWQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cea9ba94-672a-4d19-bc98-93be570f0620",

  "rat": "1685858890",

  "sid": "76a2269c-947e-4d06-82e3-9ec6fe8c223f",

  "sub": "cea9ba94-672a-4d19-bc98-93be570f0620",

  "transaction_id": "a7d62ad5-e3d4-4714-95bc-afca97129d6e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjI5ZDU0OTMtODE3MS00ZjVmLWE2YzEtNGJjZDlmNjRkOTIyfDAwMDAwMDAxfDUzNGVjZWFjLWFjM2EtNGZlMi1iYTMzLTRjMjdlNmFmMzkxN3wyNTAxMTcyMzM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-04T06:08:40.1275189Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250117233",

  "agreementId_ef11f2WrsJM250117233": "ef11f2WrsJM250117233 (jeg underskriver dette dokument på vegne af E/F Frankrigshuse (100-901) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "GhhSjjyLXdFX9VIIWOvrzA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685569712",

  "birthdate": "1981-11-09",

  "exp": "1685573313",

  "iat": "1685569713",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2851eca6-428c-4dab-8890-ff98ffffe729",

  "name": "Søren Vinther Knudsen",

  "nonce": "638211664676207981.YjgzOGI1NjQtYmI3Mi00MWYyLWJjNDctYjc3MGU4OGY5OTA5ZWUwZmMxYzAtNTE2Zi00ZGRiLWFhM2YtZWQyMjZiYmFhZmRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c4aa86ed-e572-4c4f-a151-c05a2259525c",

  "rat": "1685569668",

  "sid": "3821d164-6fc6-41c9-9b19-bb04daf47809",

  "sub": "c4aa86ed-e572-4c4f-a151-c05a2259525c",

  "transaction_id": "310b0352-1950-4574-b717-d0225c02816e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjI5ZDU0OTMtODE3MS00ZjVmLWE2YzEtNGJjZDlmNjRkOTIyfDAwMDAwMDAyfDBkNTYwNzAxLTFhNzEtNDM2OS04MThjLTJhNGYxOGU2ODZjYnwyNTAxMTcyMzM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-31T21:48:39.4844338Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250117233",

  "agreementId_ef11f2WrsJM250117233": "ef11f2WrsJM250117233 (jeg underskriver dette dokument på vegne af E/F Frankrigshuse (100-901) som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "f5VNGmSqwbPDy_rvT_YaTw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685545512",

  "exp": "1685549112",

  "iat": "1685545512",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "933bce74-ede8-4d56-9488-ce346f6c2627",

  "name": "Jacob Bonderup",

  "nonce": "638211423008199505.NjMzZGYxYTEtNzRmYi00NGYzLTg4YTEtYTYzMTU1MzdmZjFjMzlhZTM1NTYtYzRhMi00M2Y1LTkwOTEtZWIwM2FiYzYxOTg0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "92491038",

  "rat": "1685545501",

  "sid": "86e34fc4-1fc2-440d-9b7e-fde8d1072a49",

  "ssn": "30516133",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:30516133-RID:92491038",

  "transaction_id": "8b41229d-d938-4b3f-bfeb-6e00f40617b1",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjI5ZDU0OTMtODE3MS00ZjVmLWE2YzEtNGJjZDlmNjRkOTIyfDAwMDAwMDA2fGRmNzlmN2QyLTUyYWMtNDc1NS1iNGYzLWQ5ZDZjZjljNTc0MHwyNTAxMTcyMzM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-31T15:05:15.9065877Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250117233",

  "agreementId_ef11f2WrsJM250117233": "ef11f2WrsJM250117233 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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