\," A ;". ’O,\‘\
¥ W 5
' ‘Q i N




Indholdsfortegnelse

Y = o ¢ o = |t N 3
2. Generel vejledning til vedligeholdelsesplan ........cooviiiiiiiiii e 3
TR 1 o U T | =T 3
L 1 T 1 =T oY o T 4
T VAU o [T g o T g1 =T o =T o 4
6. Bygningsdelskort 0g tilstand ......c.oiiiiiiiiii e 5
8. Beboervejledning til Isbende vedligeholdelse.........ccoiiiiiiiiii i 26
9. Betingelser og ansvar for vedligeholdelsesplanen...........coviiiiiiiiii 27

VOPA | Ejendomsadministration

FRUEBJERGVE] 3, 2 SAL - 2100 K@BENHAVN @

SIDE | 2



1. Stamdata

Kort beskrivelse af ejendommen

Ejerforeningen Frankrigshuse omfatter Frankrigsgade 19-31 samt Frankrigshusene 1-9 og 2-22 pa
Amagerbro.

Ejendommen bestar af 23 opgange. Hver opgang bestdr af 5 normaletager med beboelse samt tagetage,
der benyttes som loftrum. Under ejendommen er der keelder, der anvendes til pulterrum, varmecentral,
cykelskur mm.

Ejendommen er opfgrt i 1934 og bestar af 234 lejligheder.

Lejlighederne har egne badevaerelser, den besigtigede lejlighed og installationer fremstar generelt i
middel stand. Og som de kan forventes i en ejendom af denne alder.

Nedenfor ses BBR ejendomsoplysninger 01-01-2015

Ejendomsnummer: 150372

Kommunenavn: Kgbenhavns Kommune

Adresse: Frankrigsgade 19-31 samt Frankrigshusene 1-9 og 2-22 p% Amagerbro
Matr. Nr.: 3697

Opforelses ar: 1934

2. Generel vejledning til vedligeholdelsesplan

Neervaerende vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, der kan anvendes af bestyrelsen i
forbindelse med drift og vedligeholdelse af ejendommen. Planen er udarbejdet, s8 den daekker en 10-3rig
periode, men det anbefales, at den opdateres hvert 3-5 &r. Hvis der er opstdet vaesentlige drifts- eller
vedligeholdelsesmaessige andringer inden, anbefales det at justere planen tidligere i forhold til den nye
situation.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejder i den reekkefglge, det vurderes at veere
hensigtsmaessigt i bygningsmaessig og gkonomisk forstand.

3. Grundlag

Ejendommene er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der er kun foretaget vurdering af de dele
der ikke kraevede destruktiv indgriben i konstruktionen eller specielt udstyr for besigtigelse sdsom lift.
For bygningen gor det sig gzaeldende, at alle udvendige bygningsdele samt faellesarealer er gennemgaet
for svigt og eventuelle mangler og nedbrud. Det vare sig gaeldende for facader, gavle, sokler, trapper,
vinduer, sdlbaenke, kaeldre samt tagkonstruktioner. Komplementering af alle ovennaevnte bygningsdele
herunder vinduer, tagrender, nedlgb osv. indgdr samtidig i registrering og vurdering. Besigtigelsen blev
fortaget i tagrvejr.

Alle priser, der indgdr i vurderingen, er lavet med udgangspunkt i V&S prisbgger samt erfaringskatalog
inkl. moms og er kun vejledende. Alle priser er oplyst ud fra en vurdering pa vedligeholdelsesplanens
udfgrelsestidspunkt. Det skal praeciseres, at de endelige udfgrelsespriser fgrst kan fastlaegges efter
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tilbudsindhentning fra udfgrende entreprengr(er), og at der i den forbindelse skal tages hgjde for
konjunkturer.

4. Indledning

Denne vedligeholdelsesvurdering er udarbejdet af Vopa, for ejerforeningen Frankrigshusene , til generelt
brug for planlaegning af vedligeholdelsesarbejdet pa foreningens ejendom.
Ejendommens afgraensninger er generelt i overensstemmelse med de indberettede ejendomsoplysninger.

5. Vurderingskriterier

Ved svigt forstas at materialer, konstruktioner eller bygningsdele mangler egenskaber, herunder hgrer
anbefalinger fra offentlige forskrifter og god byggeskik. Svigt omfatter sddanne forhold uanset deres
arsag.

Ved skade forstds, svigt som giver sig udslag i brud, laekage, deformering, svaekkelse eller gdelaeggelse i
bygningen eller andre fysiske forhold, der vaesentligt nedsaetter bygningens formalsmaessig brugbarhed.

Begreberne skade og svigt er tilsvarende defineret i bilag 2 i Erhvervs- og byggestyrelsens vejledning til
By- og Boligministeriets bekendtggrelse nr. 202 af 23 marts 2000 om kvalitetssikring af byggearbejder.

For at beskrive en given bygnings overordnede tilstand anvendes fglgende kategorier. Disse kategorier
kan/bgr laeses som overordnet mal for helhedsindtrykket ved vedligehold pd en given bygning.

God ‘

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstanden god, er f.eks.: En bygningsdel i tilstanden svarende til ny
opfart, ny istandsat, ny restaureret. Bygningsdelen fremtraader helt uden, eller kun med lettere spor af
slitage af sestetisk omfang. Og er sdledes godt vedligeholdt.

over middel aill]

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstanden over middel, er f.eks. En bygningsdel i tilstanden
svarende til, nydeligt vedligehold uden tydelig spor af brug slitage eller alde. Der kan dog vare behov
for forebyggende vedligehold. En zldre eller gammel bygningsdel kan sdledes godt have en
vedligeholdelsestilstand der ligger over middel.

Middel all]]

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstand middel er f.eks.: En bygningsdel der er almindeligt nedslidt.
Dvs. en bygningsdel der tydeligvis er i brug, eller har vaeret i brug og som har normale og forventelige
spor af slid og anvendelse. Bygningsdelen er som helhed funktionsdygtig. Der er dog risiko for
nedslidning og/eller funktionssvigt for den enkelte bygningsdel. Bygningsdelen har almindeligt behov for
forebyggende vedligehold, herunder reparation af skrammer og mindre skader.

Under middel ‘ﬂ]

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstand under middel er f.eks.: En bygningsdel svarende til en
mangelfuld eller uregelmaessig vedligehold. Det ses at bygningsdelen treenger til omfattende vedligehold i
varierende omfang. Bygningsdelen er tydeligvis slidt og tiden seetter sine spor. Her er afhjeelpende
vedligehold muligvis ngdvendigt, pa flere tilstadende bygningsdele, der kan have taget skade, hvis
omfattende oprettende vedligehold skal undgds p3 sigt.

Dé&rlig il

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstanden darlig er f.eks.: En bygningsdel med tegn p3 slid og zlde.
Bygningsdelen er steerkt nedslidt/skadet og oftest vedligeholdelsesmaessigt forsgmt. Bygningsdelens
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tilstand er preeget af hyppige funktionssvigt og generelt nedsat funktionsevne, hvilket kan medfgrer
skade pa tilstgdende bygningsdele.

6. Bygningsdelskort og tilstand

Fgrste
Betegnelse Tilstand Dato Vedligehold
01 Tag - Brandkamme, Nedlgbsrgr og Under Middel ‘Iﬂ 17-07-2015 2015
tagrender

02 Fundamenter og Kaelder Middel ‘:I:I 17-07-2015 2016
03 Facade, Sokkel og Altaner Middel ‘:ﬂ 17-07-2015 2018
04 Vinduer og sdlbaenke Middel ‘:ﬂ 17-07-2015 2016
05 Dgre Middel ‘:ﬂ 17-07-2015 2016
06 Trapper og keelderskakte Over Middel ‘] 17-07-2015 2017
08 Etageadskillelser Middel ‘:ﬂ 17-07-2015 2015
09 WC/Bad Individuelt * 17-07-2015 *

10 Kgkkener Individuelt S 17-07-2015 i

11 Varmeforsyning Middel ‘II 17-07-2015 2021
12 Aflgb og Brugsvandsinstallationer Under Middel iﬂ] 17-07-2015 2016
13 Elinstallationer Middel ‘II 17-07-2015 2015

* Ikke besigtiget, bygningsdelen er individuel og indgar ikke i den fzlles vedligeholdelse
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Overordnet konklusion

Efter endt gennemgang, kan det konkluderes at bygningens primaere og sekundeere
bygningsdele generelt er i “middel” stand. Fundamenter, facader, tagbelaegning, vinduer og
baerende etageadskillelser. Ejendommen er generelt fornuftigt vedligeholdt, sammenlignet
med tilsvarende ejendomme. De registrerede skader vurderes at kunne udbedres forholdsvis
simpelt, og til en middel omkostning, hvilket anbefales for at mindske risikoen for nedbryd pa
de primaere bygningsdele. Ejendommen er aldre og det ma forventes at der skal investeres i
vedligeholdelse for at opretholde standarden pa bygningen.

Generelt anbefales det at der fokuseres pa skader i relation til beerende bygningsdele dvs:

Staldragere/bjaelke i kaelderen specielt over keeldervinduerne.

- Altanvaern

- Salbanke ved vinduer

- Rygningstegl pa specielt Blok 1 - Frankrigshusene 2-22 samt Frankrigsgade 29-32

- Kelderskakte og udvendige trapper
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BVgI‘IiI‘lngElSkOI‘t Dato / registrering 17-07-2015

01 Tag - Brandkamme, Nedlgbsrgr og tagrender Kraever arbejdet stillads Ja - eller lift

Emne

Beskrivelse

Generelt: -

Taget er opfgrt som sadeltag i rgde vingetegl med ca. 45 graders haldning

Taget er Igbende understrgget, da der ikke findes noget undertag som beskyttelse
mod regnvand og fygesne. Der er originale stalbindere rundt pd hele
tagkonstruktionen som fastggrelse af tegl mod tagleegter. Der kan konstateres flere
fleekket/ braekket teglsten pa tagoverfladen, som falge af slitage fra vejr og vind.

Generelt fremstar tagkonstruktionens baerende dele i god stand. Tagkonstruktionen
er godt ventileret og generelt er traeveerket i god stand. Dog kan der nogle steder ses
mindre fugtskader pa forskallingsbraedder over hanebdndet p.g.a. tidligere
vandindtreengning igennem taget.

Rygningen pa specielt Blok 1 - Frankrigshusene 2-22 samt Frankrigsgade 29-32 er i
meget darlig stand. Flere steder mangler rygningstegl jf. foto 1.1. Der er stor risiko
for vand- og radskader pa underliggende bygningsdele, samt personskade ved
nedstyrtning af Igse teglsten. Dette er et akut renoveringsprojekt

Brandkammene er generelt i rimelig stand, det bemaerkes dog at inddesekninger
mellem tegl og brandkammen er darlig stand og bgr renoveres eller Isbende eftergds.
Det anbefales at f& brandkammen fuget for at undga frostspringninger via evt.
vandindtraengning. P& sigt kan dette fgre til en svaekket konstruktion med senere
mulighed for nedbrud. Det vurderes at der er et akut behov for renovering af
brandkammen specielt ved opgang 19 (naboskel), da inddaekningen kunne lgftes op
ved besigtigelsen.

Da taget er af aeldre dat, forventes en stgrre renovering inden for de naermeste 3-5
r. Dette gaelder ligeledes brandkamme, inddaekninger og taghzetter.

Alle tagrender og nedlgb er udfgrt i plastik og vurderes ligeledes at veere i god stand.
Det anbefales at monteringsbeslag mellem nedlgb og facademur efterses
regelmaessigt.

Bygningsdelens tilstand:

Under middel

Driftsoplysninger:

Forventet levetid Op 5 ar
Eftersynsinterval 18r
Vedligeholdelsesinterval 3&r
Fgrste vedligehold 2015
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1.5 Foto 1.6 Foto
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BVgI‘IiI‘lngElSkOI‘t Dato / registrering 17-07-2015
02 Fundamenter og Kaelder Kraever arbejdet stillads Nej

Emne

Beskrivelse

Generelt: -

Ejendommen er grundmuret, dvs. fundamenterne og kaelderydervaeggene er opfart i
murvaerk. Det betyder ejendommen oplever opstigende grundfugt, fordi mursten
"suger” fugt. Det er helt typisk for byggerier opfgrt i den periode. For at mindske
fugtophobningen kan der ggres en raekke forskellige tiltag, omfangsdraen, horisontal
fast fugtspeerre eller fugtspeerre ved indsprgjtning i fugerne. Sidst navnte er den
gkonomisk mest fordelagtige. Der bores huller pr. 20 cm og sprgjtes fugtspaerre ind,
materialet spreder sig i fugerne og danner en hinde som forhindre fugten i at stige
yderlige op. Dog vurderes problemet ikke til at vaere af en stgrrelse sa foreningen
behgver foretage ovenstdende. Der er malt nogle forholdsvis hgje fugtprocenter i
treeveerket ved bagtrapperne, men kun helt nede ved terraendaekket i kaelderen,
males der 30 cm hgjere er fugtniveauet normalt. Derfor vurderes det ikke at vaere
noget foreningen behgver foretage sig yderligere omkring. Der er god naturlig
ventilation i keelderen, bade rummene imellem og via vinduer.

Skaderne ved den opstigende grundfugt ses i form af salpeterudtraek i vaeggene der
danner Igst puds og afskallet maling. Dette er kun af aestetisk karakter. Det stgrste
problem opleves i form af korrigerede jernbjaelker i etagedaekkets beerende
konstruktion. Jernbjeelkerne er vigtige for bygningens statik og beereevne. Og ved
enkelte af vinduerne i kaelderen er bjaelkerne sa korrigerede at det vurderes deres
baereevne kan blive sveekket med tiden. Det drejer sig primaert om bjaelkerne over
vinduerne men i enkelte rum ogsd de tvaergdende bjeelker i etagedaekket.

De fleste af de synlige jernbjeelker er vurderet som varende i ok stand med
tilstreekkelig baereevne og kreever derfor ikke udskiftning, det anbefales at fjerne den
nuveerende rust og behandle dem med en korrosionsbeskyttende maling.
Fugtprocenten i treebjaelkerne blev malt til 14% ude omkring vederlaget og der var
ikke tegn pd r&d og svamp. Derfor vurderes kaelderdaekket generelt at vaere i god
stand. Det skal understreges der ikke er fortaget destruktive indgreb og beregning af
baereevne, anbefalingen er derfor kun vejledende ud fra en visuel vurdering.
Alternativt skal der udarbejdes et projekt hvor stabilitet og styrke undersgges
narmere.

Der er afsat et belgb til rustbeskyttelse af bjeelker. Men da omfanget ikke er kendt, er
det kun et vurderet belgb ud fra helhedsindtrykket.

Bygningsdelens tilstand:

Middel

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 30 ar
Eftersynsinterval 18r
Vedligeholdelsesinterval 3&r
Fgrste vedligehold 2016
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BVgI‘IiI‘lngElSkOI‘t Dato / registrering 17-07-2015
03 Facade, Sokkel og Altaner Kraever arbejdet stillads Ja

Emne

Beskrivelse

Generelt: -

Facaden er opfgrt i blankmurvaerk i gule mursten.

Facaden er i middelstand. Der er en del huller i fugerne som fglge af diverse
stilladsmontager, kabler, nedlgb mm. Endvidere er der ogsd lgse fuger og enkelte
seetningsrevner. Gennemgangen er foretaget uden lift og bygger derfor pa en
helhedsvurdering ud fra adgangsforholdende. Det anbefales at fa lagt mindre stykker
stdl ind i fugerne de steder hvor det ses saetningsskaderne er kommet igen, efter de
er blevet omfuget. Og ellers fjerne Igse fuger og genfuge dem, sdledes facaden
lukkes af og vandindtreengningen hindres. En let facaderenovering inden for de
naermeste par ar vil vaere med til at minimere kommende vedligeholdelse pd facaden.

Fugerne omkring hoveddgrene pa forsiden traenger ligeledes til omfugning enkelte
steder. I samme omgang anbefales det at rette de to trin op fra gaden til opgangen.
Trinene er sunket og murstenene bgr bankes op og der laegges nye, sdledes der
genetableres fald vaek fra bygningen, s& det undgas at der samler sig vand til skade
for konstruktionen og med mulighed for at skabe glat fgrer og derved personskade.

Da ejendommen er aldre ma det forventes at fugerne Igbende skal efterses, dette
anbefales altid at blive gjort i forbindelse med stilladsarbejder. S&fremt der ikke er
stillads pd ejendommen anbefales det er udbedre de nederste fuger fra rullestillads
og de gverste fra lift, da omkostningerne til fuldt stillads er for dyre.

Der er afsat et belgb til en let facade og sokkelrenovering inden for naarmeste
drraekke

Altanerne pa alle facaderne er opbygget som stdlaltaner med stgbt betondaek.
Stalpladerne som danner vaern pa alle altaner er i darlig stand, specielt ved
fastggrelsen som er sket med bolte og magtrikker. Det anbefales at alle altaner
gennemgas med henblik pa udskiftning af vaernet eller renovering af
montagebeslagene/ bolte.

Bygningsdelens tilstand:

Middel

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 30 ar
Eftersynsinterval 3 ar
Vedligeholdelsesinterval 5 &r
Fgrste vedligehold 2018
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BVgI‘IiI‘lngElSkOI‘t Dato / registrering 17-07-2015

04 Vinduer og sdlbanke Kraever arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Generelt: Foreningens vinduer er naesten alle i rigtig god tilstand. De fleste lejligheder har

forholdsvis nye alu/tree vinduer. Det er ikke alle beboere der har valgt at udskifte
vinduerne og enkelte vinduer er meget nedslidte og bgr udskiftes. Det er de enkelte
beboere der varetager vedligeholdelsen af vinduerne og disse indgar derfor ikke i
vedligeholdelsesplanen.

Kaelder vinduerne er slidte og traenger til maling/vedligeholdelse. De steder hvor
kaelderydervaeggen er fugtige, belastes vinduerne vaesentligt mere og fugtmalingerne
viste ogsd et hgjere fugtindhold. For at kaeldervinduerne ikke skal nedbrydes
hurtigere anbefales det at behandle dem. Hvis overfladerne fgles ruge og ujeevne
efter slibningen anbefaler jeg ikke at bruge vandbaseret maling, fordi den ikke haefter
s& godt. Anvend i stedet terpentinmaling eller et blandingsprodukt. I skal vaere
opmaerksomme pa at f& en god pris fra entreprengren pa maling af kaeldervinduer, I
kan kgbe nye vinduer til ca. 1500 kr. pr. stk. Renoveringsprisen ma derfor ikke vaere
for hgj, sa er det bedre at vente et par ar og foretage en udskiftning.

Ved udskiftning af kaeldervinduerne er det vigtigt at fa lagt murpap under vinduet.
Murpappen forhindre fugten i at treenge op i vinduet. Jeg vurdere ikke det er
ngdvendigt at udskifte kaeldervinduerne endnu, fordi deres primaere formal blot er at
lukke kaelderen af og give lys, de 8bnes ikke ofte.

Det anbefales generelt at traevinduer males hvert 5-7 &r for at undgd treerammerne
nedbrydes. Korrekt vedligehold forla&enger vinduernes levetid.

Sdlbaenke i naturskiffermateriale under alle vinduer er i meget d%rlig stand. Flere
steder sidder sdlbaenkene Igst og er meget porgse. Det anbefales at alle sdlbaenke
udskiftes til nye for at undgd skader p3 tilstadende konstruktioner som facader og
vinduesrammerne.

Bygningsdelens tilstand:

Middel

Driftsoplysninger:

Forventet levetid / Varierende tilstand 30 ar
Eftersynsinterval 5 &r
Vedligeholdelsesinterval 5 &r
Fgrste vedligehold 2016
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BVgI‘IiI‘lngElSkOI‘t Dato / registrering 17-07-2015

05 Dgre Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Generelt: - Ejendommens facadedgre til opgangene er i fin original stand. Dgrene mod kaelderen

er vaesentligt mere slidte og treenger til vedligeholdelse. Generelt slutter ingen af
dgrene teet og en udskiftning til vaere en vaesentlig energimeessig forbedring.

Oftest er det ikke rentabelt at totalrenovere dgre, derfor anbefales det er udskifte
samtlige facadedgre i hele ejendomme, nar foreningens gkonomi tillader det.

Bygningsdelens tilstand:

Middel il

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 5-20 ar
Eftersynsinterval 5 &r
Vedligeholdelsesinterval 5 &r
Fgrste vedligehold 2016
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BVgI‘IiI‘lngElSkOI‘t Dato / registrering 17-07-2015
06 Trapper/kalderskakte Kraever arbejdet stillads Nej

Emne

Beskrivelse

Generelt: -

Hovedtrapperne er udfgrt som betontrapper belagt med linoleum. Vaaggene i
trapperummet er pudset murveerk med filt og afsluttende malerbehandling.
Hovedtrapperne er i god stand. Handlisten er knaekket et enkelt sted og bgr
udbedres. For at holde udgiften nede, anbefales at lave en reparation frem for
udskiftning. Det anbefales at fa poleret trappebelzegningen af en fagmand mindst
hvert 10 ar, alt afhaengigt af slitage.

Kaldertrapperne er opbygget i beton. Mange steder er trin og vanger knakket som
fglge af frostskader og vandindtreengning. Det anbefales at skaderne udbedres ved at
banke Igst beton ned og renovere i ngdvendigt omfang. En lettere renovering af alle
kaelderskakte og udvendige trapper anbefales, s& omfanget ikke forgges. Der ma
forventes Igbende vedligeholdelse af disse bygningsdele, da de er saerlig udsatte for
vejr og vind.

Bygningsdelens tilstand:

Over middel

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 15 &r
Eftersynsinterval 5 &r
Vedligeholdelsesinterval 5 &r
Farste vedligehold 2017
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BVgI‘IiI‘lngElSkOI‘t Dato / registrering 17-07-2015
08 Etageadskillelser Kraever arbejdet stillads Nej

Emne

Beskrivelse

Generelt: -

Etageadskillelserne er opfgrt som traditionelle treebjselker der spaender mellem de
baerende ydre og indervaegge. Lejlighederne har gulvbraedder og undersiden af
etageadskillelserne er bekleedt med breeddepuds. Imellem forventes at der er
indskudsler. Mod keaelderen er der monteret isoleringsbatts enkelte steder. Keelder
etagedeaekket er en blanding af Jernprofiler og traebjaelker.

Det var ikke muligt at besigtige etageadskillelserne andre steder end i keelderen. Her
vurderes de til generelt at veere i middel stand, med undtagelse af de steder hvor der
er registret korrigerede jernbjaelker. Beskrevet under 02 Kaelder.

Bygningsdelens tilstand:

Middel

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 30 &r
Eftersynsinterval 5 &r
Vedligeholdelsesinterval 5 &r
Fgrste vedligehold 2015
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8.1 Foto 8.2 Foto
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BVg“iﬂngElSkOl‘t Dato / registrering 17-07-2015

09 WC/Bad Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Generelt: - Lejlighederne har eget bad og toilet. I den besigtigede lejlighed fremstar

badeveerelset i god stand.

- Beboerne stdr selv for vedligeholdelse/modernisering af badeveerelserne, det er
vigtigt at beboerne vedligeholder badevaerelsernes vade omrader for at sikre der ikke
traenger vand ind i bygningens baerende konstruktioner. Saerlig opmaerksomhed
kreeves ved eventuelle revnede fuger, revnede terrazzogulve, lgse fliser, samt
omkring gulvaflgb.

Bygningsdelens tilstand:
Ikke besigtiget

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 20 &r
Eftersynsinterval 5 &r
Vedligeholdelsesinterval 10 &r
Farste vedligehold Individuelt
Bygningsdelskort Dato / registrering 17-11-2014

10 Kgkkener Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Generelt: - Alle lejligheder har individuelle kgkkener og beboerne varetager selv vedligeholdelsen

af disse. Det besigtigede kokken var i god stand. I forbindelse med kgkkener sdvel
som badeveerelser skal foreningen vaere opmaerksom pé aflgb og brugsvandsrgr. De
fleste rgr installationer er skjult i varierende omfang. Se mere under 12 Aflgb og
Brugsvandsinstallationer

Bygningsdelens tilstand:
Ikke besigtiget

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 20 &r
Eftersynsinterval 5 &r
Vedligeholdelsesinterval 10 &r
Farste vedligehold Individuelt
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Ejendomsadministration

Bygningsdelskort Dato / registrering 17-07-2015

11 Varmeforsyning Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Generelt: - Ejendommen opvarmes ved et centralvarmeanlaeg med fjernvarme.

Varmvandsbeholderen forventes at have en levetid pa ca. 25 ar. Det ma derfor
pdregnes at denne skal udskiftes inden for en neermere rraekke. Det anbefales at fa
fortaget en energibesparende beregning i forbindelse med udskiftningen. For at finde
den bedst mulige Igsning, fx mindre varmvandsbeholder med en effektiv
varmeveksler. (2021).

Bygningsdelens tilstand:

Middel ‘:I:I

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 5 ar
Eftersynsinterval 18r
Vedligeholdelsesinterval - ar

11.1 Foto 11.2 Foto

11.3 Foto 11.4 Foto
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Ejendomsadministration

Bygningsdelskort Dato / registrering 17-07-2015

12 Aflgb og Brugsvandsinstallationer Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Generelt: - Ejendommens faldstammer er de originale i stgbejern, enkelte stykker er udskiftet i

forbindelse med renoveringsprojekter.

- De steder hvor faldstammerne er synlige i kaelderen og lejlighederne er der synlige
rustangreb og begyndende tegn pd gennemtzeringer flere steder. Det anbefales at
holde faldstammerne under observation, det er muligt at forlaenge leveriden ved at
udskifte dele af faldstammerne. I forbindelse med en komplet udskiftning medfglger
der en del reetableringsarbejde, og det kan derfor vaere en fordel at anvende en af de
lidt nyere metoder, hvor der "stgbes” en faldstamme inde i den eksisterende
faldstamme.

- Rgr installationerne i foreningen er af aldre dato. Der findes alarmsystemer som fx
lekage fgler med forleengerledninger. Man laegger fglere ind i muren og hvis disse
pavirkes af fugt lukker de for vandet. Andre alarmsystemer registrere hvis vandet
Igber i l&eangere perioder, det kraever dog et specielt system til foreninger der deler
brugsvandsrgr. Tal med jeres forsikringsselskab om dette, nogle selskaber giver
tilskud til alarmsystemerne. Efterhdnden som rgrene udskiftes anbefales det at
vurdere rgrenes tilstand, hvis rgrene er meget slidte bgr foreningen overveje at
udskifte rgrene for at undgé’n kommende skader. Der er afsat et belgb i 2024, men det
kan veere ngdvendigt at foretage udskiftningen fgr, hvis foreningen oplever problemer
med brugsvandsrgrene. Belgbet er afsat ud fra en gennemsnitsvurdering af lignende
Erojekter. Endvidere er der afsat belgb til et par reparationer inden for de kommende
ar.

Bygningsdelens tilstand:

Under Middel ‘ﬂ]

Driftsoplysninger:

Forventet levetid 5-10 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval - ar
Fgrste vedligehold 2016
12.1 Foto 12.2 Foto 12.3 Foto
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B Ejendomsadministratior

BYgI‘liI’IngElSkOI‘t Dato / registrering 17-07-2015

13 Elinstallationer Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Generelt: - Ejendommens el-ledninger er en blanding af nyere ledninger udskiftet i forbindelse

med renoveringer, samt de aldre originale stofledninger.

Elinstallationerne er ikke gennemgaet minutigst i forbindelse med gennemgangen,
men vurderes til generelt at veere i god stand

Vedligeholdelsen af elinstallationerne i lejlighederne er oplyst til at veere et individuelt
anliggende og indg%r derfor ikke i vedligeholdelsesplanen.

Det anbefales at der udfgres et el-tjek af en autoriseret elektriker pa el tavlen i
opgangen. Samtidig bgr der lukkes af med l8ger og en 13s ind til tavlen

Bygningsdelens tilstand:

Middel

Driftsoplysninger:
Forventet levetid

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval -

Fgrste vedligehold

13.1 Foto
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Beboervejledning til Isbende vedligeholdelse

Nedenfor beskrives anbefalinger til Igbende eftersyn og daglig brug af ejendomme

Generelt

Skorstene

Gulve i bade-
vaerelse

Toiletter

Vandhaner

Udluftning

Generelt er det hensigtsmaessigt Igbende at efterse ejendommen. Det kan f.eks. ske
ved ansaettelse af en viceveert eller lignende. Men med jaevne mellemrum m3a det
anbefales at lade en byggesagkyndig gennemgd ejendommen og fremkomme med
forslag til vedligeholdelse eller reparation i form af en vedligeholdelsesplan. Har man
allerede en vedligeholdelsesplan anbefales det, at den opdateres efter stgrre
renoveringsarbejder og minimum med 5 ars interval.

Skorstene benyttes oprindeligt til aftraek for varmeinstallation og braendeovne.
Gennem tiderne er det blevet normalt, at skorstene nedlaegges og anvendes til f.eks.
fgringsveje for antenne/tif. eller som ventilationskanaler. Det er derfor vigtigt at
afklare, hvilke anvendelse skorstene har i dag, og at informere alle om brugen og
mulighederne.

Gulve i badeveerelser bgr jaevnligt efterses, specielt i badeomrader. Fuger pa ind- og
udvendige hjgrner efterses, og tilslutninger til gulvaflgb kontrolleres, bade omkring
risten og i kanterne under selve risten.

Gulvaflgb med indbygget vandlIds skal jeevnligt efterses og renses for har og
saeberester, for at vandet kan ledes bort og for at undgd ophobning pa gulvet. Risten
pd gulvafigbet fjernes, vandldsen Igftes op og renses. Vandldsen og risten
genmonteres efterfglgende.

For at faldstammeanlzaegget kan fungere tilfredsstillende er det af stor vigtighed, at

der kun skylles det papir ud i toilettet, som naturligt bruges ved toiletbesgg. Der ma
aldrig skylles bleer, hygiejnebind, kattegrus, syrer eller lignende, da det kan stoppe
anlaegget med store udgifter til fglge.

P& vandhaner sidder der for enden typisk et filter (perlator), som skal renses for
kalksten og opsamlede partikler ca. 1 gang om méneden, alt efter vandets hdrdhed
og forbrug. Nye vandhaner kan have keramiske skiver uden gummipakninger. Det er
derfor ikke ngdvendigt pd denne type at skifte pakninger. Filteret kan ofte skrues af
med handen, er dette ikke tilfaelde anvendes passende vaerktgj med et stykke stof
som mellemlaeg. Filteret laegges i afkalkningsmiddel eller eddikesyre i ca. 2 timer,
derefter skylles det grundigt og skrues p& med handen.

Udluftning af boligen er vigtig. Har man i vinduer og dgre friskluftsventiler, bgr disse
veere, bne dret rundt, - alternativt kun i de varme maneder. Det er vigtigt, at
udlufte boligen effektfuldt med kortvarigt gennemtreek et par gange daglig (bl.a.
efter bad.)
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9.

Betingelser og ansvar for vedligeholdelsesplanen

Nedenstdende betingelser er gzaeldende for alle aftaler om vedligeholdelsesplaner udfserdiget af Vopa,
medmindre andet er aftalt skriftligt. Den, der bestiller en vedligeholdelsesplan. Er efterfglgende omtalt

som “kunden”

Generelt:

Hvad omfatter en
Vedligeholdelsesplan?

Rettigheder og ansvar ved
Vedligeholdelsesplanen

En vedligeholdelsesplan kan ikke traede i stedet for egentlig arkitekt- og
ingenigrrddgivning i forbindelse med renovering. Vedligeholdelsesplanen skal ses som
et redskab til identificering og prioritering af arbejderne.

En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens fysiske tilstand, og med
den baggrund kan vi udarbejde vedligeholdelsesforslag gzeldende for en 10 8rig
periode. Planen omfatter fglgende:

En vedligeholdelsesplan omfatter selve ejendommens tilgeengelige faellesarealer og
udvendige tilgeengelige bygningsdele, der kan besigtiges uden brug af lift og lignende.
Ejendommens beboelses- og erhvervslokaler besigtiges ikke, med mindre andet er
aftalt skriftligt.

En vedligeholdelsesplan omfatter alle ejendommens faste synlige dele p8 feaellesarealer
- fra fundament til skorsten. El-, VVS- og aflgbsinstallationer er typisk skjulte
installationer og vurderes derfor kun for synlige fejl og skader. Det vurderes ikke, om
bygningsindretning m.v. er ulovlige.

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som skgnnes ngdvendig de
naeste 10 &r for at undgd skader.

En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og mangler. Ved skjulte fejl og
mangler forstds forhold, som ikke kan ses ved gennemgangen, uden at der skal laves
indgreb i konstruktionerne eller demontere genstande og lignende.

Kunden har kun ret til at anvende vedligeholdelsesplanen til eget brug.

Vopas overslag pd priser i vedligeholdelsesplanen er baseret p8 erfaringspriser og
skgn, og er sdledes alene vejledende. Vopa kan derfor ikke drages til ansvar for
gkonomiske sk@gn, som senere viser sig urealiserbare.

S&fremt der gnskes bindende priser, indhentes tilbud fra udfgrende h&ndvaerkere. En
bygger%dgiver fra Vopa kan veaere behjeelpelig med dette i forbindelse med udbud af
renoverings- og vedligeholdelsesopgaver.

Vopas vurdering af, hvornar forskellige aktiviteter pd ejendommen skal udfgres fordelt
over den 10 &rige periode, er baseret p8 ejendommens tilstand p8
besigtigelsestidspunktet, samt forventninger til almindelig slidtage og er alene
vejledende. Ejendommens ejer(e) skal derfor selv sgrge for jeevnlig kontrol af, om den
konkrete slidtage p& ejendommen giver anledning til sendring af tidspunkterne for
udfgrelse af aktiviteterne. Vopas radgivere kan vaere behjzelpelige i forbindelse
hermed og kan kontaktes for yderligere information. Vi anbefaler at foretage en &rlig
gennemgang for Igbende at vurdere udviklingen og evt. skader.
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E/F Frankrigshuse
Frankrigshusene 5 kld.
2300 Kgbenhavn S

10 arig oversigt

Alle Priser er inkl. moms

1 Periode

2 Periode

3 Periode

A

\

A

[Beskrivelse

2015

2016

2017

2018 2019

2020

2021

2022

2023

2024|@vrige

01 Tag

Lettere renovering af brandkammene inkl. stillads

150.000,00

Renovering af rygning pa taget ( fra lift)

45.000,00

Rensning af tagrender

12.000,00

Nyt komplet tag

14.000.000,00

02 Fundamenter og Keelder

Pudsreperation og maling af keelder

150.000,00

Rust behandling af stalbjzelker

160.000,00

03 Facade, sokkel og altaner

Let facade renovering inkl . Lift

75.000,00

125.000,00

Nyt vaern pa altaner (akut)

4.000.000,00

Evt. kan der laves en mindre udskiftning af bolte.
Dette kraever destruktivt indgreb i konstruktionen
for neermere undersggelse.

04/05 Vinduer, dgre og salbaenke

Renovering af kaeldervinduer og keelderdgre

230.000,00

Udskiftning af hoveddgre (23 stk.)

480.000,00

Udskiftning af salbaenke

1.300.000,00

06 Trapper/ Kzelderskakte

Polering af hovedtrapper

650.000,00

Maling af alle trappeopgange

1.100.000,00

Lettere renovering udvendige
trapper/kaelderskakte

50.000,00

75.000,00

08 Etageadskillelser

09 WC Bad

Ingen fzelles

10 Kgkkener

Ingen feelles




E/F Frankrigshuse
Frankrigshusene 5 kld.
2300 Kgbenhavn S

10 arig oversigt

Alle Priser er inkl. moms 1 Periode | 2 Periode 3 Periode
\[ )
Beskrivelse 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 @vrige
11 Centralvarmeanlag
Ny varmvandsbeholder inkl. pumper 270.000,00 125.000,00
12 Aflgb og Brugsvand
Rer til brugsvand 150.000,00 150.000,00
Faldsammer og stigstrenge 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00
@vrige
Lgbende akut vedligeholdelse 300.000,00 300.000,00 300.000,00 300.000,00 300.000,00 300.000,00 300.000,00 | 300.000,00 | 300.000,00 300.000,00
Energimaerkning 35.000,00 35.000,00
I alt inkl. moms 495.000,00 | 2.160.000,00 830.000,00 1.222.000,00 | 300.000,00 2.250.000,00 14.575.000,00 |735.000,00 | 300.000,00 500.000,00 |4.000.000,00

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af VOPA:

)) A




