Matr.nr. 3695, ejl.nr. 1-130 inkl. og
Matr.or. 3697, ejl.nr. 1-104 inkl.
Sundbyaster, K:abenhavn
Beliggende:

Frankrigshusene 1-9 og 2-22
Frankrigsgade 19-31

2300 Kobenhavn S

-

N

ADVOKATERNE

{SHUEGF

Anmelder:

Advokat Finn Triff
Amagertorv 11

1160 Kebenhavn K
TIf. 3312 6040

VEDTAGTER #. 125012 06 aoom e
FOR

EJERFORENINGEN F RANKRIGSHUSE

o o
18.0%,

§ 1 - NV oottt st e et sen oo st asb s s st st te st st e sems e s s e et s memessememens een e seeso s eneenras 2
 § 2 - Hjemsted OZ VEITIEHNG. ......evovrereeiieernreriesssessesessiese s sssssssssereesessassmsseesssssessosssss sersseessos seessasens 2
§3-Formal......ccoovvvvivrrrrvrereccenrne e eee e sa e e h st e re e e s e beer st entensebsse eresesssenata st sans 2
§ 4 - MEAIEMUINET ..ocoveveeeeeceeree sttt ire st sr ettt eer s eesemeesreesseeesssneenes vereer e rereenes 2
§ 5 - HeeftelSESTOrNOLIA .....covevireciernrcceecertrr ettt seas e asesns sene s s e seesesen st ssnnmen 3
§ 6 - GeneralforSamling .........vueeumiivee it et s are s e bn e 3
8 7 e s a e b et e a e R R be e SR b e e e b R et et s e e eeme et eees s oot eene e e e aeneeen 3
8 B et s s eae e e b et s RS st Rt e Rt e At en e st e ee s s s et e ne s s ae et seneenn 4
8 D e st e b et b S s et s et R St seee e e as e e e s s s e ae et e senesen e resenana 4
§ 10 ot e e a et bbb e ettt t s e Rt ena st e ee s s iem e ss e ee e assens 5
§ L1 ottt et bt e s e Rt s b e RO R R SRRt s enemae e R s e eea s e seneenen e e et eeenras 5
§ 12 et st s bbb bbb et bt e n e s eaee et eeses st a s et eeemen 5
§ 13 = BESLYTEISEN ..c.vviirinieceisis ettt et sses st sss st et s sste s asssssssesssessesesessssssssensensansssem e sennes 6
§ 14 ot e e b e r b ek s s s e ettt s e sen e e snm e estates 6
§ L5 s e e st R s R R R b e et sttt en e st e s ees s s s e e et anes 7
§ 16 - Administrator .........ccccevennen. et e ei et h R sEsbesas s Ee e sae R s e e TR e hes b er st et e neneeneatensann tentenes 7
§ 17 = AISIEENSKAD ......cvvnvaresesssrrsesarsssssissssssssissssssssessssssnssssmsssssssssssscemsnsessasesessensesssasessssesssosns oesssenns 7
§ 18 = REVISION...cuiiririnctiircieiis s tiesesicescsse s nssessiasssatissssss s esssessssssssssessesssesssnssass s s stesssses 7
§ 19 - Kapitalforhold ........ccceeureiecinenenreerereritrnsctssisnsrss s eessees st sessesstemsen e sesnsssssssorsesssen sresennes 8
§ 20 - GrUNALONA .....oovvreevreeerrecire st sreses s et tessatenesseessestnes e sasns eeemesesesaeeesesmse e ssesasne 8
§ 21 - Budget og fellesbidrag.........ccccvvursrinnninivsrnennesinnnnerencsennesenns e sae ey e sr asbeenies 8
§ 22 = PANLEICL ...t cerereree st st re e seae st sesesanesseresessss b bsesbensn e eneenssen e esen s eeen e ses oo oo s eeasenes 9
§ 23 - VedliGEhOldEISE .......vuiriirsiinicrniecnsiissenseesessarss s snssssessesessssisssstosoneseresssessesasss e oo ssesns 9
§ 24 - OrdenS OrSKITIIET ....ccovvvereeerererirriteseeeet e seass e e sessasssesssssesssesssssesesmisssosssssennnsesen oo sem e eee 10
§ 25 « MUSHGHOIAEISE ...coeceteieierenct ettt s e ass st sesssssessenssses s e sen as e m ere s 12
§ 26 - OPIOSTUNG .covereveercererisiere e enrsse s e rereere s sessaissssssssssassassssesessnsesssessssssessersssssssssssen oo snsensins 1.2
§ 27 = PALAIETEL .....coeeeere et enires s s sre st esse s s snassssssss sossrssesensesnsersessmsnsessssmseentsesen on ane aeeens 13
§ 28 - TINGIYSNIING. .. vuverecereiereereirinicsstsesssasastssae st et s s et s st ess et s ssseseesemnsesssmsessasets on ene esemen 13

GRONNINGEN 17

2007 T

Gomo
Lawiilieit i



ADVOKATERNE
GRONNINGEN 17

§1- NAVN

Foreningens navn er Ejerforeningen Frankrigshuse.

§ 2 - HJEMSTED OG VARNETING

Ejerforeningens hjemsted er Kobenhavns kommune,

Ejerforeningen har varneting ved Kebenhavns byret for alle tvistigheder, sivel mellem med- -
lemmerne indbyrdes som mellem ejerforeningen som sidan og de enkelte medlemmer. Ejerforenin—
gen ved dennes formand er som sidan rette procespart for alle felles rettigheder og forphgtelser i

ejerforeningens anhggender

§ 3 - FORMAL

Ejerforeningen har til formal at administrere e]endommen matr. nr. 3695 eJI or. 1-130 inkl. og
3697, ejl. nr. 1-104 inkl,, beliggende Frankrigshusene 1-9 og 2-22 og Frankrigsgade 19-31, og at va-
retage de enkelte medlemmers feelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Ejerforeningen er siledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med nerverende
vedtzgter at opkreve fellesbidrag, at betale fzllesudgifter, at tegne szdvanlige forsikringer, at serge
for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sidanne foranstaltninger efter ejendom-
mens karakter md anses for pakrevet eller i avrigt vil forbedre ejendommen og de enkelte ejerlejlig-
heder samt at serge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

§ 4 - MEDLEMMER

Ejerforeningens medlemmer er samtlige ejere i de af ejerforeningen omfattedé ejendom.rhe

Medlemsskabet indtreder ved overtagelsen af en ejerlejlighed og opharer pr. overtagelsesdagen i
tilfzlde af, at en ny ejer overtager ejerle)hghedcn
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§ 5 - HAEFTELSESFORHOLD

Ejerforeningen som sidan hafter for ejerforeningens forpligtelser overfor tredjemard. De en-
kelte medlemmer hefter subsidiert, personligt og proratarisk i forhold til fordelingstal for ejerfor-
eningens forpligtelser overfor tredjemand. - -

Sivel et udtredende som det indtredende medlem har plige til senest to uger efter ejerskiftet at
anmelde dette over for administrator. : L o

§ 6 - GENERALFORSAMLING

Ejerforeningens overste myndighed er generalforsamlingen,

De af bestyrelsen trufne afgorelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen direkte vedrerer,
indbringes for generalforsamlingen. Begzring om indbringelse for en generalforsamling har normalt
opszttende virkning for den trufne afgorelse, sifremt begeringen afgives senest 14 dage efter, at
afgarelsen er meddelt det pigzldende medlem. ) .

Ejerforeningens generalforsamlinger afholdes i ejerforeningens hjemsfedskommune.

Ejerforeningens ordinzre generalforsamling afholdes hvert ir inden udgazigen af xhaj mined.

§7

Indkaldelse af de enkelte medlemmer til ejerforeningens ordinzre generalforsamling sker ved
 skriftlig indkaldelse til hvert enkelt medlem og administrator med et varsel p3 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt ddgsordcn; |
Med indkaldelsen skal medfolge det reviderede regnskab for det forlabne ir samt forslag til bud-

get for indeverende &r. Endvidere skal medfolge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pd general- -

forsamlingen. R : : . o .
Ethvert medlem har ret til at fi et angivet emne behandlet p generalforsamlingen. Begaering om

at {4 et emne behandlet af den ordinzre generalforsamling m4 vare indgivet skriftlige til bestyrelsens

formand senest 3 uger inden generalforsamlingens afholdelse. Bestyrelsen skal medsende forslaget 1
indkaldelsen, og sifremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.
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- Ekstraordinr generalforsamling atholdes nér

bestyrelsen finder anledmng dertil,

det til behandling af et angivet emne begzres af mindst % af samthge medlemmer,

en tidligere generalforsamling har besluttet det, '

et medlem i medfer af disse vedtegter krever en bestyrelsesbeslutning mdbragt for general-
forsamlingen,

e administrator forlanger det.

Indkaldelse af medlemmerne til en ckstraordmxr generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen

eller af administrator med et varsel pd mindst en uge og hojst fire uger.

Med indkaldelsen skal medlege det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinz-

re generalforsamling,

§9

(9]

¥ ® N o v o>

Dagsorﬂenen for den ordinzere generalforsamling skal omfarte folgende punkter:

. Valg af dirigent.

Bestyrelsens afleggelse af drsberetning for det senest forlabne 4.

Bestyrelsens forelzggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af revisor,
bestyrelsen samt administrator.

Bestyrelsens forelzggelse af driftsbudget for det lobende regnskabsér til godkendelse.
Behandling af indkomne forslag. o o '
Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter for bestyrelsen.

Valg af statsautoriseret revisor og revisorsuppleant.

Valg af administrator.

.10. Eventuelt.

Under pke. 6 og 7 angives, hvilke bestyrelsesmedlemmer henholdsvis suppleanter der er p4 valg,
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§ 10

Enhver generalforsamling ledes af en af denne Yalgt dirigent, der afger om generalforsamlingen
er lovlig, og som leder generalforsamlingen og afger alle sporgsmal vedrerende sagernes behand-
lingsmade, stemmeafgivning og dennes resulta. | . ‘ '

§ 11

Samtlige medlemmer har stemmeret pi generalforsamlingen. Stemmeretten kan udaves af et
medlems zgtefelle eller af en myndig person, som medlemmet skrifiligt har giver fuldmagt dertil.
En person kan kun afgive stemme pi grundlag to fuldmagter (udover evt. egen stemme). Dette gel-
der ikke i der omfang der er afgivet bundet fuldmagt, eller at fuldmagterne relaterer sig til restejen-

dommens ejer.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-
slutninger som nevntistk. 3. : . |

- Forslag om vedtagtsendringer, om vesentlige forandringer, forbedringer eller istandszttelse af
- felles bestanddele og tilbehr, forslag om salg af vasentlige dele af disse, kan kun vedtages pa en
- generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige stemmer er representeret, og med et flertal pi
~mindst 2/3. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pi generalforsamlingen,
men opnis et flertal pd mindst 2/3 for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pi
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af de fremmeodte stemmer.

Ved alle afstemninger stemmes der med en stemme pr. lejlighed.

§ 12
I en af bestyrelsen autoriseret prdtoko[ optages et kort referat af forhandlingerne ps generalfor-

samlingen. Referatet underskrives af dirigenten og tilstedevarende bestyrelsesmedlemmer. En kopi
heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.
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§ 13 - BESTYRELSEN

Bestyrelsen valges af gcneralforsamlmgen og bestdr af 5 medlemmer. Desuden vaelges 2 supple-
anter. Bestyrelsen konstxtuerer sig selv med formand

Bestyrelsesmedlemmerne og suppleanterne valges for to ir ad gangen, siledes at halvdelen afgir

ved hver ordinzre generalforsamling,

Valgbare er medlemmer, der bebor ejendommen. Herudover er disses =gtefller, samlevere, -
bern eller andre familiemedlemmer valgbare i det omfang de bebor ejendommen.

Det pihviler bestyrelsen at lede ejerforeningen 1 overensstemmelse med nzrvaerende vedtzgter
og generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen kan ved en forretmngsorden treffe nzrmere be-

stemmelse om udfzrelsen af sit hverv ‘

Bestyrelsen eller adrrumstrator og/eller dennes stedfortreeder er berettiget til efter beharigt varsel
at foretage besigtigelse af medlemmernes lejligheder vedrarende fellesanleg i nedvendigt omfang,
ligesom medlemmerne og disses eventuelle lejere skal tillade adgang hertil for de af bestyrelscn eller
administrator udpegede hindvarkere m.v. med henblik pi udferelsen af reparauoner og andre

handvaerksarbejder tilsyn, vurderinger og hgnende

S14

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmﬂde,“si'ofte der findes anledning hertil, samt ndr
et medlem af bestyrelsen begzrer dette. Dog afholdes der minimum 2 meder om drer; et konstiue-

rende mede samt et budgetmade.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, m‘ir 3 medlemmer er til stede.

Beslutning treffes af de madende bestyrelsesmcdlemmer ved snnpelt stemmeflertal. I tilfelde af,
at stemmerne er lige, ger formandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages et kort referat af forhandlingerne pé bestyrel-
sesmedet. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet. Rcferatet er
offenthg og udleveres sifremt et medlem marte begzre dette.
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§ 15

. Ejerforeningen fori:ligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden.
Bestyrelsen kan meddele administrator szdvanlig administrationsﬁxldmagt Bestyrelsen kan endvide-
re meddele serskilt fuldmagt til administrator til at dxponere ogsd 1 andre henseender end vedreren-

de den daghge drift.
: EJerforemngen kan ikke pitage sig kaution.

§ 16 - ADMINISTRATOR
Generalforsamlingen antager en administrator, som velges hvert &r.

Admuinistrator er befuldmegtiget il at handle pi ejerforeningens vegne i alle forhold vedrerende
den daglige drift i henhold til den indgdede aftale.

Administrator farer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

© § 17 - ARSREGNSKAB

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderrer. Det of bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskri-
ves af bestyrelsen og pategnes af revisor. R

§ 18 - REVISION

Ejerforeningens drsregnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der vaelges pi generalfor-

samlingen.

~ Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre enhver op-
lysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv. Der fores en revisionsprotokol.
I forbindelse med sin beretning om revision af rsregnskab skal revisor angive, hvorvidt revisor
finder forretningsgangen betryggende. Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne
fremlegges pd forstkommende bestyrelsesmede, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen
skal ved deres underskrift bekrafte, at de har gjort sig bekendt med indfarelsen.
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§19- KAPITALEORHOLD

Ejerforem'ngen skal, bortset fra en evt. grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde no-
gen formue, men i skonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de nadvendxge bidrag il

at bestride ejerforemngens udgifter.

" Det kan dog pi en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte formi,
f.eks. fornyelser og avrige istandseettelser. Vedtagelse herom krever kvalificeret flertal, jf. § 11.

Ejerfofeningens kontante midler skal vere anbragt i bank eller sparekasse, dog skal det vere ad-
ministrator tilladt at have en kassebeholdning af en storrelse, som er nedvendig for den daglige

drift.

§ 20 - GRUNDFOND

Nir det begzres af mindst % af medlemmerne, skal der til bestridelse af fellesudgifter oprettes
en grundfond, hvortil medlemmerne efter fordelingstal drligt skal bidrage med indtil 1 % af sum-
men af samtlige ejerligheders af det offentlige fastsatte ejendomsvardier. Opkraevning skal ske, ind-
til fondens starrelse udgor 4 % af de nzvnte samlede verdier, med mindre generalforsamlingen

fastsatter et lavere maksimumbelsb til grundfonden.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten 1 bank, sparek#sse eller i
barsnoterede obligationer, og renten af midlerne skal tillegges kapitalen. Bestyrelsen er dispositi-
onsberettiget over grundfonden til afholdelse af nedvendige ekstraordmaere udgifter, som ikke kan

dackkes af de lobende mdbetahnger fra medlemmerne

Regnskab vedrerende grundfonden indeholdende opgorelse af hver enkelt medlems andel
forelegges pa hvert drs generalforsamling sammen med arsregnskabet Ethvert medlem er beremget
og forpligtet il at overdrage sin andel i grundfonden ved salg af sin e;erlejhghed men kan ikke pd

anden made disponere over denne.

§ 21 - BUDGET OG FEHESBIDRAG

Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser ejerforeningens forventede udgifter, og som
forelzgges generalforsamlingen til godkendelse.
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Til dekning af ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne en &rsydelse, hvis starrelse fast-
szttes af bestyrelsen pd grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den irlige generalforsam-

ling godkendte driftsbudget.
Den irlige ydelse fordeles efter fordelingstal mellem medlemmerne.

Den Zrlige ydelse betales manedsvis forud til ejendommens administrator eller bestyrelsen efter
bestyrelsens nermere bestemmelser herom.

Efter godkendelse af irsregnskab pi genefalforsamlingen skal det ethvert medlem eventuelt p3-
“hvilende restbidrag indbetales til ejerforeningen senest 14 dage efter pikrav.

Ved fremseettelse af skrifligt pskrav som folge af for sen betaling af pligtige ydelser il e;erfor-
eningen, er ejerforeningen berettiget til at opkraeve et gebyr. Gebyrets storrelse fastszttes hvert 4ri

- foreningens driftsbudget.

Det skyldige belab forrentes herudover uden serligt pakrav fra den forstkommende 1. i en mi-
ned efter forfaldsdagen med en rlig rentesats svarende til diskontoen + 5 %.

§ 22 - PANTERET

Til sikkerhed for betaling af fellesbidrag og i evrigt for ethvert kravy, som ejerforeningen mitte
{4 mod et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, er hvert enkelt medlem af
ejerforeningen pligtig at udstede et ejerpantebrev; stort kr. 38.000, der handpantszttes til ejerfor-
- eningen. Pligten il udstedelse og handpantsztning af ejerpantebrev indtreder ved ejerskifte af de
enkelte ejerlejligheder, og ejerpantebrevet skal have prioritetsstilling forud for l4n, der optages i for-
bindelse med ejerskiftet. Evt. allerede udstedte ejerpantebreve, der allerede er hindpantsar ti ejer-
foreningen i henhold til tidligere vedtzgter indgdr i sikkerhedsstillelsen, og den allerede stillede sik-

kerhed kan siledes fraregnes, nir der udstedes nyt ejerpantebrev.

§ 23 - VEDLIGEHOLDELSE

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte lejlighed pahviler de respektive
medlemmer. Forandringer, der vedrerer ejendommens ydre, mé dog kun ske efter forudgiende god-

kendelse fra bestyrelsen, j£. § 24.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af ejerforeningen for dennes regning og
afholdes som en felles udgift.
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Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstis sivel maling, hvidtning og upetsering,
som vedligeholdelse af gulve, trevaerk, murvark og puds, som den indvendige side af dare og vin-
duer som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflebsrer ud til fzllesstammerne, som hvad
der i gvrigt efter den til enhver tid gzldende lejelovgivning mitte pshvile lejeren at vedligeholde og

forny.

Det tillades de enkelte medlemmer at udskifre vinduer i henhold il det af bestyrélsen udarbejde-
de karalog. Safremt der inden for 10 4r efter, at medlemmet har udskiftet vinduer, foretages en fel-
lesudskiftning, skal medlemmer alene afholde en relativ del af den udgift, medlemmet ville have

skullet atholde efter fordelingstal.
Den relative udgift beregnes ved hjelp af folgende brek: |
Udgift beregner efter fordelingstal x hengdet tid, i hele 4r, siden medlemmers udskiftning/10 |

Differencen mellem udgiften beregnet efter fordelingstal og den efter ovennzvnte brok bereg-
nede udgift fordeles mellem de evrige ejere.

Safremt ejerforeningen efter godkendelse pd en generalforsamling foranstalter udfert udvendige
vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter ejerforeningens skan findes nedven-
dige eller hensigtsmessigt, at der samtidigt hermed udferes folgearbejder i den enkelte lejlighed, er

den enkelte medlem forpligtet til at lade disse udfere.

" Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af ejerforeningen for dennes
regning, skal efter endt udferelse besigtiges efter bestyrelsens nzrmere angivelser, og regninger ved-
rorende arbejdets udferelse anvises til betaling efter bestyrelsens vedtagne bestemmelser herom. -
Vedligeholdelsesarbejder skal om muligt udferes af hindvarkere, der til enhver tid er pafert den af -

bestyrelsen udarbejdede hindvzerkerliste.

Hvis en lejlighed groft forsommes eller forssmmelsen vil vaere til gene for de ovrige medlem-
mer, kan bestyrelsen kreve forneden vedligeholdelse og istandszttelse foretaget indenfor en fastsat
frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sztte den pigzldende lejlighed i stand for medlem-
merns regning og om fornadent soge fyldestgerelse i ejerforeningens panteret. Om nedvendigt kan
bestyrelsen forlange, at det pigeldende medlem fraflytter lejligheden, si lenge istandsertelse pagir.

§ 24 - ORDENSFORSKRIFTER

Medlemmerne, og de personer der opholder sig i medlemmernes lejlighed, m4 noje efterkomme
de af bestyrelsen og generalforsamlingen fastsatte ordensregler.

Husdyr mi kun holdes efter bestyrelsens forudgiende samtykke. Sidan tilladelse m3 kun med-
deles, nér det er bestyrelsens indtryk, at tilladelsen ikke vil medfere gener af nogen som helst art for

Side 10



ADVOKATERNE
GRONNINGEN 17

nogen beboere i ejendommene eller medfore risiko for uorden eller skade pa foreningens ejendom.
En meddel tilladelse kan til enhver tid tilbagekaldes af bestyrelsen, sifremt den skonner,at tilladel-
sen alligevel har medfart eller vil medfere gener, uorden eller skade som nzvn:.

Medlemmerne m3 ikke uden bestyrelsens sarntykké fdretage ndringer, reparationer eler maling
af eller i ejendommen udenfor lejligheden, herunder udvendig maling af vinduer eller dare mod
fzllesarealer eller opsztte skilte, reklamer, udhzngsskabe, udvendige antenner m.v, Ved wdskiftning

af vinduer skal bestyrelsens anvisninger folges. :

Et medlem er berettiget til at %ndre, modernisere og forbedre sin lejlighed, herunder flytte eller
fijerne ikke barende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller medfarer udgifter for medeje-
re. Medlemmerne er herudover berettiget til at foretage sidanne arbejder, herunder rergennemfo-
ringer gennem andre ejeres lejligheder, som er nedvendige for en modernisering af medlemmernes
lejlighed, selv om andre lejligheder berores heraf, idet der dog skal tages sterst muligt hensyn ul
ejerne af de herved berorte lejligheder, ogsd selv om arbejderne derved bliver vasentligt dyrere. Sa-
danne arbejder, herunder rergennemfaringer, kan kun foretages uden samtykke fra ejerne af de her-
ved bererte lejligheder, sifremt der af det medlem, der ensker arbejdet udfort, forelegges en hel-
hedsplan for de deraf berarte lejligheder, og denne plan godkendes ps en generalforsamling. God-
kendelsen kan betinges af, at der fastszttes en erstatning for gener og ulemper til den eller de med-
lemmer, hvis lejlighed berares. Medlemmerne er pligtige at indhente samtlige fornedne tilladelser og
godkendelser fra bygningsmyndigheden eller andre og dokumentere dette overfor ejerforeningen.

Med hensyn tl installation, der krever udvidet forbrug af gas, vand, el eller fjernvarme, skal til-
ladelse inden installationerne foretages indhentes hos bestyrelsen, der som vilkir for tilladelse til
sadanne installationer kan kreve, at der betales en fast irlig afgift svarende til det forventede ogede
forbrug, Dette geelder ikke, sifremt der er oprettet szrskilte malere for forbrug af de nzvnte forsy-
ninger. Tilladelse meddeles yderligere under den forudsztning, at medlemmerne er ansvarlige for
-~ skader, som mdrte vare en folge af, at installationen overbelaster de eksisterende forsyningskanaler
og aflebsinstallationer, og at medlemmerne i tilfelde af, at senere lignende installationer méatte med-
fore krav fra myndighedernes side om udvidelse af sidanne forsyningskanaler og/eller aflabsinstal-
lationer, og den af medlemmerne foretagne installation har medvirket til en overbelastning, der
medfarer krav om en udvidelse, betaler en efter forholdene passende andel af udgifterne til udvidel-

sen.

Medlemmerne har dog under alle omstendigheder ret til at installere vaskemaskiner og opva-
skemaskiner til husholdningsbrug,

Medlemmerne mi kun anvende deres lejligheder til beboelse. Det er dog tilladt er at drive er-
hverv fra butiksejerlejlighederne, ligesom der mé drives erhverv, som ikke zndrer ejendommens
karakter af beboelsesejendom fra de enkelte beboelseslejligheder. Her kan eksempelvis nevnes virk-
somhed som arkitekt, assurander, ingenier eller revisor. ~

Der mé ikke drives erhvervsmassig utugt, herunder "massageklinkk” fra nogen ejerlejlighed i
ejendommen. Herunder m der ikke ske salg eller distribution af pornografisk materiale.
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Medlemmer m3 ikke foretage udlejning af enkelte varelser eller hele lejligheden i et idant om-
fang, at antallet af beboere i lejligheden kommer til at overstige antallet af veerelser og kimre + én,
og lejligheden m4 ikke f3 karakter af klublejlighed. I tilfelde af udlejning, skal bestyrelsen skriftligt

godkende lejer, og bestyrelsen kan i den forbindelse forlange, at lejer inden godkendelsen kommer til
mede pd ejendommen. - '

Tilladelse kan ikke nzgtes, hvis der ikke kan fremszttes berettiget indvending mod den enskede
lejer eller medlemmer af dennes hustand, og - sifremt udlejning gzlder hele lejligheden - hvis leje-
vilkirene lovligt er sidanne, at lejen under alle forhold vil vere tilstreekkelig til at dzkke alle udgifrer

vedrarende lejligheden, herunder ogsé renter og afdrag vedrarende tinglyst pantegzld. -

I tilfzlde af udlejning af en lejlighed i sin helhed har ejerforeningen over for lejeren samme be-
fojelser med hensyn til kraenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har overfor en
lejer i henhold til lejeloven og den geldende husorden, og ejerforeningen kan selvstendigt optrede
som procespart overfor lejeren, evt. sidelobende med medlemmet, der har udlejet sin lejlighed. Den
pigzldende lejer skal gores opmzrksom pi denne bestemmelse ved oplysning herom i lejekontrak-
ten, der skal forelzgges og tiltraedes af bestyrelsen. | : =

§ 25 - MISLIGHOLDELSE

Huvis et medlem veesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til nervaerende aftale, herun-
der ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende okonomiske ydelse til ejerforeningen,
ved ikke at efterkomme lovlige pibud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen pilegger medlem-
met, ved gentagen kreenkelse af husordenen eller ved hensynslos adfeerd overfor de ovrige medlem-
mer, kan bestyrelsen forlange, at det pigzldende medlem og medlemmets husstand fraflytter sin
lejlighed med 3 maneders varsel til den 1. i en mined. Bestyrelsen er om fornadent berettiget til at

udsztte medlemmet af lejligheden med fogedens bistand. :

Det medlem, som er pilagt at fraflytte sin lejlighed er da beraﬁget og forpligtet til at szlge sin
ejerlejlighed hurtigst muligt.

§ 26 - OPL@SNING

Ejerforeningen kan kun opleses ved enighed mellem alle medlemmer.
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§ 27 - PATALERET

Pitaleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver ejer af en e;erle)hghed i ejen-

dommen.

§28- TINGLYSNING

Nerverende vedtegter begaeres ﬁnglyst servitutstiftende pd ejendommen matr.nr. 3695 og 3697,

Sundbyaster, Kebenhavn, €T¢4. &R 7-130 Wkl AF MNE 3LSS 06 L. MR, [-10Y L. AF
M. &R 3677,
Med hensyn til de ejendommen pihvilende servitutter og byrder henvxses ul ejendommens blad 1

ungbogen.

bienhavn d (S / 8 -0 b)
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Pidtegning p& byrde
Vedreorende matr.nr. 3695 Hovedejd, Sundbyester, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 17.10.2003 under nr. 154897

Senest @&ndret den : 17.10.2003 under nr. 154897

Lyst pd matr.nr. 3695 SUZ ejl 1-130 og 3697 SU@ ejl 1-104.

Retten i Kebenhavn den 29.10.2003

(d

Belinda Litken

Side:

Akt.nr.:
R 166 IIT

16



